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Il oscritto Segretario Comunale, visti gli atti d’ufficio,

ATTESTA

- CHE la presente deliberazione:
E’ stata affissa a questo Albo Pretorio per 15 giorni consecutivi a partire dal.....................
primo giorno festivo successivo alla data dell’atto ( o altro giorno per specifiche disposizioni d1
leggedal..............co.o......

IL SEGRETARIO COMUNALE
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U CHE la presente deliberazione € divenuta esecutiva il ............................ccccociiiiiiii..
0 PERCHE’ dichiarata immediatamente esecutiva ( art. 16 L.R. 44/91 ),
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COMUNE DI MEZZOJUSO
PROVINCIA DI PALERMO

COPIA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

: N. 48 07 SETTEMBRE 2009 ORE 17,00

OGGETTO: PIANO REGOLATORE GENERALE E REGOLAMENTO EDILIZIO -
CONTRODEDUZIONI, Al SENSI DELL’ART. 4 L.R. 71/78, AL PARERE DEL
CRU N.168 DEL 29/07/09, ED ALLA RICHIAMATA PROPOSTA DRU
N.02/09 DELL’11/08/09.

L’anno duemilanove il giorno sette del mese di Settembre alle ore 17,00 nella sala
consiliare Comunale, a seguito di invito diramato dal Presidente del Consiglio Comunale in
data 03/09/2009 n. 10052, si € riunito il Consiglio comunale in sessione straordinaria
Urgente in seduta pubblica di prima convocazione.

Presiede la seduta il Sig. Zito Giuseppe.

Dei consiglieri comunali sono presenti n. 12 e assenti sebbene invitatin. 3 .

come segue:
DN.d COGNOME E NOME Presente | Assente DN. COGNOME E NOME Presente | Assente
“ord. “or
4 :
1 | ZITO Giuseppe SI 10 | BELLONE Giuseppe SI
2 | CARNESI Agostino SI 11 |{LA BARBERA Vincenzo SI
3 | BURRIESCI Salvatore SI 12 | DIVONO Salvatore SI
4 | BARONE Vincenzo SI 13 |LA BARBERA Liborio SI
5 | BUA Michelangelo SI 14 |ILARDI Vincenzo SI
6 | CHISESI Calogero SI 15 | VALENTI Giulia SI
7 | VISOCARO Umberto SI
8 |BIDERA Nicolo SI Ve Ty :
9 | DI GRIGOLI Salvatore SI CON RIFERIMENTO AL PROPRIO VOTO| |

. invita i convocati a deliberare sull’oggetto sopraindicato e premette che sulla proposta:

|
Fra gli assenti i Signori; Bua Michelangelo, Divono Salvatofe@ (J12rti ﬂ/in!:en%cﬁ N0V, ZUU;
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Con I’assistenza del Segretario Comunale Dott. ssa Napol ‘KP %}W%OEEE(‘}:E%’EEM 22 - 7 lf
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Il Presidente, constatato che gli intervenuti sono in numero legale, dichiara aperta la riunione ed

o

- il responsabile del servizio interessato, per quanto concerne la regolarita tecnica;

ai sensi e per gli effetti dell'art. 12 della L.R. n. 30 del 23/12/2000 ha espresso il
favorevole;

parere
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. COMUNE DI MEZZOJUSO

' PROVINCIA DI PALERMO
AREA TECNICA
Responsabile: Arch. Mario Lorenzo Marchese

e

PROPOSTA DI DELIBERA PER IL CONSIGLIO COMUNALE

Oggetto: Piano regolatore Generale e Regolamento Edilizio - Controdeduzioni, ai sensi
dell’art. 4 - I.r. 71/78, al parere del CRU n. 168 del 29.07.09, ed alla richiamata proposta DRU
n. 02/09 dell’11/08/09.

Premesso:

che con nota n 60961 del 06.08.2009 del Dipartimento Regionale Urbanistica, Servizio
3 dellAssessorato Regione Siciliana, Territorio ed Ambiente, acquisito al prot. gen.le di
questo Ente col n. 9264 del 11.08.2009, veniva notificato il voto n. 168/09 espresso dal
Consiglio Regionale dell'Urbanistica nella seduta del 29.07.09 inerente il Piano Regolatore
Generale corredato dal Regolamento Edilizio di questo Comune:

che con nota del 12.08.09 n. 9308 detto parere veniva trasmesso al Presidente del
Consiglio al fine di valutare I'opportunita di opporre controdeduzioni alle osservazioni emesse
con il sopra citato voto dal CRU;

che a seguito della riunione della Commissione dei Capi Gruppo Consiliare del
20.08.09 e 28.08.09, I'ultima in presenza dei tecnici redattori del P.R.G. si & addivenuti a
produrre controdeduzioni sulle osservazioni e prescrizioni espresse dal CRU:

che i tecnici, arch. Francesco Fricano e Salvatore La Barbera, incaricati a formalizzare
le controdeduzioni hanno fatto pervenire quanto richiesto e che questo ufficio ne prende atto;

preso atto della relazione redatta dai tecnici progettisti del PRG, concernente le
controdeduzioni al voto del CRU n.168/09 del 29.07.2009 e che fa parte integrante della
presente proposta, articolata in:

A) “Controdeduzioni ai sensi dell'art. 4-Ir 71/78, al parere del CRU n. 168 del
29.07.09, ed alla richiamata proposta DRU n. 02/09 dell’11/08/09":

B) “Relazione di adeguamento al DPRS 11 luglio 2000”:
visto l'art. 4, comma 6, della L.R. 71/78;
S| PROPONE

L’approvazione delle controdeduzioni espresse e contenute nella relazione allegata alla

presente proposta ai sensi dell'art.4 della L.R. 71/78 e sue mm.ed s

Dare mandato al Dirigente dell’Area tecnica per gli adempimenti conseguenti alla-definizione
J 7 Be’ ) A7

del presente atto. b
H Respc;rzg'ﬁile del Procedimento
; i }g 7
Tl lee—




COMUNE DI MEZZOJUSO

PROVINCIA DI PALERMO
AREA TECNICA
Responsabile: Arch. Mario Lorenzo Marchese

Oggetto: Piano regolatore Generale e Regolamento Edilizio - Controdeduzioni, ai sensi
dell'art. 4 - l.r. 71/78, al parere del CRU n. 168 del 29.07.09, ed alla richiamata proposta DRU
n. 02/09 dell’11/08/09.

REGOLARITA’ TECNICA:

ai sensi e per gli effetti della legge Reg.le n. 48/91 — art. 1, comma 1, lett. i), come modificato
dallart. 12 della L.R. n. 30 del 23.12.2000 per quanto concerne- la regolarita tecnica si
esprime parere FAVOREVOLE. -~




Controdeduzioni, ai sensi dell’art. 4 - L.r. 71/78, al pérére del CRU
ed alla richiamata proposta DRU n. 02/09 dell’11/08/09.

1%19,
l

% Per quanto attiene al voto n. 169/09 si fanno proprie le prescrizioni formulate per gli
aspetti di natura geologica per cui in sede di visualizzazione, con riferimento alle
“aree da vincolare” (nell'ambito delle quali sono state visualizzate anche le aree di
pericolosita, indicate nel PAl — vedi prop. DRU, pag. 6), nelle N.T.A. saranno
riportate le prescrizione contenute nel parere del Genio Civile n. 17208/03.

e o

@ Con riferimento a quanto in oggetto si controdeduce quanto segue:

% Relativamente al ridimensionamento dellarea C2 si controdeduce che larea
originaria (C3) e stata interessata da fenomeno di urbanizzazione ed edificazione
intensiva, per cui nel contesto della nuova zona C2 sono state individuate due zone
B1, lindice dell'originaria zona C3 & stato abbassato per cui nella nuova zona C2
I'apporto complessivo in mc alla fine sara inferiore a quello originariamente previsto
per la zona C3; per quanto attiene la viabilita a margine, in buona parte ricalcata su
viabilita private esistenti, se ne conferma [I'utilita a servizio della zona cimiteriali e
della sua prossima espansione.

X Per quanto attiene la proposta DRU 2/09, relativamente all'assenza della VAS, si fa
presente che la Valutazione di Incidenza, rilasciata dal serv. 2 VAS-VIA , & stata
notificata con prot. 14780 dell’1/03/06 (vedi prop. DRU pag.3).

& Relativamente alla mancata visualizzazione delle zone SIC e ZPS si fa presente
che le stesse sono incluse nell'ambito delle zone delimitate come “Aree Boscate” o
“ Aree di Tutela Ambientale” e saranno opportunamente riportate nella stesura
definitiva.

X Per quanto attiene alle zone CD si fa presente che, nell'elaborazione definitiva,
queste sono state ricondotte nell’ambito delle zone D1.

X Relativamente alla zona F7, va precisato che la stessa & stata individuata su
proposta dell'associazione “Fondazione San Demetrio ONLUS” proprietaria
dell'area (che ha gia ricevuto parere favorevole per il finanziamento dalla
Presidenza del Consiglio dei Ministri per un centro di assistenza ai rifugiati), fatta

. propria dal’ Amministrazione, e che non comportera oneri di esproprio. -

X Per guanto attiene la zona A2 (pag. 12, prop. DRU), si ribadisce la necessita di
trovare strumenti attuativi piu agili € meno vincolanti del vecchio PPA, che si
mantiene come linee guida, in quanto lo stesso ha trovato difficile attuazione ed ha
contribuito ad un sostanziale abbandono delle zone meno significative del Centro
Storico (A2), in un contesto in cui difficimente si troveranno le risorse per
I'elaborazione di un nuovo PPA o per la variante di cui alla circolare DRU 2/2000, si

[ O




ripropone quindi lintervento diretto, attraverso la progettazione di massima
d'isolato, cosi come normata dagli art. 7, 8 e 13 delle NTA, con le integrazioni
formulate in accoglimento dell'osservazione n.18.

La zona B1 posta a nord dell'abitato, in localita S. Giuseppe, anche se
caratterizzata da edifici puntuali, € certamente definibile come edilizia di margine
del centro abitato, con indice di copertura/cubatura assimilabile al disposto del DM
1444/68, per cui se ne propone la conferma.

Per quanto riguarda le zone C2 non si ritiene opportuno imporre l'intervento
attuativo allintero isolato o allintera zona compresa nellisolato in considerazione
delle ridotte estensioni di dette aree. Si potrebbe invece configurare la possibilita di
intervenire sia con piano di lottizzazione che con concessione edilizia diretta,
monetizzando le aree che si sarebbero dovuto cedere. Questa procedura, a
discrezione dell'UTC, porterebbe benefici ai privati che potranno agire con progetti
semplici tutti allinterno  delle  loro proprieta, e porterebbe benefici
alllAmministrazione che incassera oneri di urbanizzazione, costo di costruzione e
monetizzazione dei servizi in maniera rapida e nella stessa misura dei piani di
lottizzazione.

Si precisa, cosi come riferito in audizione, che per I'elaborazione delle Prescrizioni
esecutive, individuate nella tavola di piano al 2.000, si & preferito attendere la
notifica del voto e quindi ora si dara avvio all'elaborazione delle stesse che saranno
trasmesse unitamente alla visualizzazione delle prescrizioni definitive.

Per quanto riguarda la prescrizione relativa alle zone CS, essendo queste
concepite per edilizia puntuale nellambito di zone gia urbanizzate e caratterizzate
da un regime fondiario molto parcellizzato, al fine di evitare il ricorso a difficoltose
aggregazione, si propone quanto suggerito per le zone C2 e di affidare la
limitazione dell'estensione minima alla discrezione dellUTC che potra operare
contemperando l'interesse particolare e quello generale.

Con riguardo alla zona D1 si fa notare che le disposizioni relative alla
Programmazione Commerciale (DP 11/07/2000), sono state adottate con relazione
di adeguamento del R.E. Art. 44 e delle Norme Tecniche di Attuazione 46, 47 e 48,
che ad ogni buon fine si ritrasmette in allegato alla presente. La prescrizione
relativa al PUE sara visualizzata nelle NTA.

Si considera inopportuno lo stralcio della seconda zona D2, quella non ceduta
allASl, in quanto collocata in area vocata che potrebbe trovare specifica
utilizzazione d'iniziativa comunale (PUE), in forza dei processi indotti dall'iniziativa
ASI (Del. N. 7 e 20, rispett. del 6/5 e 30/11/04).

Le zone E3 ricadono in massima parte in zone con destinazione C3 del precedente
piano, proprio in forza dell'originaria destinazione il 14/07/05 & stato approvato il
PDL in c.da Nocilla a cui si accenna a pag. 18 — pop. DRU, con listituzione delle
zone E3. si & voluto da un lato salvaguardare i diritti maturati col precedente piano,



dall'altro ridurre [indice delle originarie zone C3 per limitarne limpatto e
ridimensionare la superficie interessata in forza del nuovo regime vincolistico e
della scelta di circoscrivere la possibilita d'intervento esclusivamente alle zone
urbanizzate e fortemente compromesse da processi edificatori. Si ritiene opportuno
che tali zone vengano mantenute e al fine di evitare equivoci si propone di adottare
la vecchia dizione C3 o CT (C a destinazione agrituristica), mantenendone la
densita che, come si & detto risulta essere inferiore alla precedente.

X Vista l'elevata parcellizzazione delle proprieta non si condivide la prescrizione del
lotto minimo di 10.000 mq per le aree agricole riferite agli artt. 41, 42 e 43 delle
NTA. Si coglie I'occasione per proporre I'eliminazione di questa prescrizione in tutte
le zone agricole evitando cosi di penalizzare i piccoli proprietari.

01 Settembre 2009

| progettisti

Arch. S»._‘ !,_ta_l_,Barbera

\
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COMUNE DI MEZZ.J_USO

PROVINCIA DI PALERMO

PIANO REGOIATORE GENERALE

g 5

RELAZIONE DI ADEGUAMENTO AL DPRS 11 LUGLIO 2000

PROGETTISTI:
Arch. F. G. Fricano, Arch. S. La Barbera



~—VERIFICA DELLE PREVISIONI DEL PRG CON IL D.P.R.S. BELL21/07/2000

11 PRG consegnato, riguardo la destinazione d’uso commerciale prevede quanto segue:

Art, 44 del Regolamento Edilizio
Vincolo di destinazione.
1. Nessun fabbricato pud essere destinato ad usi differenti da quelli indicati daila
Concessione o Autorizzazione edilizia per essi rilasciato.

2. Eventuali cambiamenti di destinazione, ove ammessi dal Prg, potranno essere
consentiti con rilascio di nuove Concessioni o Autorizzazioni edilizie e delle relative nuove
certificazioni di cui ai precedenti articoli.

3. Ai fini delle modifiche di destinazione d'uso vengono individuate tre distinte categorie
funzionali:

a) residenziale;

b) produttivo;

¢) commerciale - direzionale - turistico.

4. Sono considerate modifiche di destinazione d'uso i passaggi dall'uno all'altra delle tre
categorie di cui al comma 3.

5. Le modifiche di destinazione d'uso all'interno della stessa categoria funzionale sono
considerati come semplici cambi di utilizzo e pertanto non sono soggetti ad autorizzazione o
concessione, ma a semplice comunicazione al Sindaco. '

6. Il sindaco in caso di comunicazione .di cambio di utilizzo potrd predisporre di
opportuni accertamenti.

Al fine di rendere il suddetto art. 44 del Regolamento Edilizio conforme alla normativa sul
Commercio, si propone la seguente integrazione:

La destinazione d'uso residenziale, qualora non esplicitamente e diversamente specificato
nelle norme delle zone si intende comprensiva della possibilita di realizzare attivita
_commerciali di vendita al dettaglio in sede fissa. )



Inoltre il PRG prevede una zona DI e una zona D2 (con I'obbligo di preventiva
pianificazione particolareggiata) destinate ad attivita produttive, artigianali e commerciali
soggette a quanto specificato dal CAPITOLO IV (Aree per le attivita produttive
artigianali € commerciali) delle Norme Tecniche di Attuazione (artt. 31,32 ¢ 33).

Ad integrazione delle Norme Tecniche di attuazione si propone I’aggiunta dei seguenti
articoli:

Art. 46
Dotazioni di parcheggi ed altre aree pertinenziali per le attivita commerciali.
Per la apertura di esercizi commerciali di vendita dovranno essere rispettati valori
minimi di parcheggi pertinenziali per la clientela da commisurarsi in relazione alla
superficie di vendita, alle tipologie degli esercizi commerciali ed ai settori merceologici,
definiti agli artt. 3 e 4 del DPRS 11 Iuglio 2000, Allegato 1.
I'valori minimi di dotazione di parcheggi pertinenziali da rispettare sono i seguenti:
esercizi di vicinato: 1/10 della cubatura dell ‘esercizio di vendita;
medie strutture di vendita alimentari o miste: 1,00 mq per ogni mq di superficie di
vendita,
medie strutture di vendita non alimentari: 0,50 per ogni mq di superficie di vendita;
grandi strutture di vendita alimentari o miste con superficie inferiore ai 5000 mgq. 2,00
mq per ogni mq di superficie di vendita;
grandi strutture di vendita non alimentari con superficie inferiore ai 5000 mgq: 1,50
mq per ogni mq di superficie di vendita,
grandi strutture di vendita alimentari o miste con superficie superiore ai 5000 mq:
2,50 mq per ogni mq di superficie di vendita;
grandi strutture di vendita non alimentari con superficie superiore ai 5000 mgq: 2,00
mq per ogni mq di superficie di vendita;
centri commerciali: la dotazione di parcheggi pertinenziali é calcolata distintamente:
per le medie e grandi strutture di vendita in esso presenti secondo le tipologie
sopra indicate, la dotazione richiesta ¢ quella riportata alle b), c), d), e) edf) di cui sopra;
per la rimanente parte degli esercizi commerciali, per le attivita paracommerciali
ed altre attivita di servizio in esso presenti, la dotazione di parcheggi pertinenziali per la
clientela é prevista nella misura di mq 1,00 per ogni mq di superficie lorda di pavimento.
Le dotazioni di parcheggio pertinenziali per la clientela Sopra indicate assorbono
eventuali ulteriori dotazioni di parcheggi pertinenziali prescritte da norme statali o
regionali.
Gli esercizi di vendita esistenti hanno a disposizione 2 anni per reperire le- dotazioni
minime di cui al punto 2.
Al fine di agevolare le iniziative di ammodernamento, di qualificazione e di
consolidamento della rete distributiva preesistente, la dotazione minima di parcheggi



b)

pertinenziali di cui al punto 2 puo essere ridotta solo nei seguenti casi e nelle misure
appresso indicate:

riduzione del 50% nell ‘ambito di progetti di valorizzazione commerciale di cui all’art.
13 del DPRS 11luglio 2000, qualora sia previsto dal progetto che l'accesso dell utenza
avvenga in misura significativa a piedi o con mezzi collettivi o con veicoli leggeri e purché

gli interventi siano limitati alla ristrutturazione edilizia ed al cambio di destinazione d 'uso.
Le dotazione di cui al precedente punto 2 sono invece da rispettare integralmente nel caso
di interventi di ristrutturazione urbanistica, di demolizione e ricostruzione e di nuova
costruzione;

viduzione del 20% nel caso di interventi di ristrutturazione o di ampliamento di
preesistenti strutture di vendita o centri commerciali entro il limite di un ampliamento
massimo del 20% della superficie di vendita precedentemente autorizzata;

viduzione del 30% nel caso che la realizzazione di centri commerciali al dettaglio in
aree urbane a forte vocazione commerciale interne alle zone A e B non determini dei flussi
di traffico aggiuntivi.
Nel caso di strutture di vendita con pii di 100 dipendenti € necessaria una dotazione di 25
mq di parcheggio ogni due addetti da aggiungersi alla dotazione di parcheggi per la
clientela:
Le grandi strutture di vendita devono essere dotate di un’area pertinenziale riservata alle
operazione di carico e scarico merci ed al parcheggio di veicoli merci dimensionata
secondo le esigenze attese e comunque non inferiore a 0,25 mq per ogni mq di superficie
di vendita.

Art. 47

Caratteristiche dei parcheggi e delle alire aree pertinenziali di attivita commerciali.
I parcheggi di un esercizio o di un centro commerciale devono essere di uso comune, cioe
destinati a tutti i clienti. Pertanto devono essere collocati e organizzati in modo tale da
essere accessibili liberamente e gratuitamente dai clienti stessi; possono trovarsi
all’interno di recinzioni, ma in tale caso le chiusure degli accessi devono essere
eventualmente operanti solamente nelle ore e nei giorni in cui Iattivita di cui sono
pertinenza é chiusa.
I parcheggi pertinenziali sono generalmente localizzati nello stesso complesso edilizio che
contiene 1'unita o le unita immobiliari di cui sono pertinenza; possono comunque essere
localizzati anche in altra area o unita edilizia posta in un ragionevole raggio di
accessibilita pedonale (non oltre i 300 metri), purché permanentemente asservita alla
funzione di parcheggio pertinenziale, e purché collegata alla struttura di vendita con un
percorso pedonale protetto (marciapiedi, atiraversamenti segnalati) e privo di barriere
architettoniche;
I parcheggi pertinenziali devono essere collocati in area distinta dagli spazi pubblici per
attivita collettive, verde pubblico e parcheggi pubblici, senza sovrapposizioni;
Nel caso di strutture di vendita con parcheggi pertinenziali per una capacita complessiva
ai 100 posti auto, e dislocati in pitt gruppi di posti auto con accessi differenziati, ¢



prescritto 'impianto di segnalamento automatico che indirizzi gli utenti verso l'accesso
piit opportuno in relazione alla disponibilita di posti;

In ogli caso devono essere assicurate efficaci soluzioni di accesso e adottali tutli gli
accorgimenti necessari ad agevolare la fruizione dei parcheggi e 'accessibilita di questi ai
puntivendita, con particolare riferimento al superamento delle barriere architettoniche,
Nel caso di strutture di vendita con piit di 100 dipendenti é necessario che la porzione di
parcheggio pertinenziale destinata ai dipendenti di cui al punto 6 del precedente articolo
sia specificamente individuata,

I parcheggi pertinenziali possono essere realizzati in superficie e alberati, oppure in
soluzioni interrate o fuori terra, anche multipiano, secondo i limiti di edificazione stabiliti
per le singole zone omogenee;

L area pertinenziale delle grandi strutture di vendita riservata alle operazioni di carico e
scarico merci ed al parcheggio dei veicoli merci di cui al punto 7 del precedente articolo
deve essere delimitata rispetto alle aree di parcheggio con una idonea segnalazione
orizzontale e verticale e deve essere raccordata con I'innesto sulla viabilita pubblica con
un percorso differenziato rispetto ai percorsi dei veicoli dei clienti;

Per le grandi strutture di vendita e necessario, ove possibile, realizzare due innesti
separati per le merci e la clientela, su strade pubbliche diverse.

Art. 48
Verifiche di impatto sulla viabilita.
La approvazione dei progetti, ai fini del rilascio delle concessioni e autorizzazioni edilizie
per esercizi commerciali e centri commerciali aventi una superficie di vendita superiore a
1500 mq é subordinata alla valutazione di impatto sulla viabilita.
I contenuti e la articolazione degli studi da effettuarsi sulla viabilita sono indicati al n. 2
dell’art. 17 del DPRS 11 luglio 2000, Allegato 1.

Si evidenzia che, secondo quanto riportato al n. 5 dell”art. 16 del DPRS 11 luglio 2000,
Allegato 1, in alternativa alle esenzioni di cui al n. 5 dell’art. 46 sopra riportato, il Comune
potrebbe optare per la monetizzazione parziale o totale delle dotazioni prescritte
materia di aree di parcheggi pubblici e verde pubblico. Le risorse finanziarie acquisite dal
Comune dovranno essere riservate al reperimento ed alla realizzazione di parcheggi
pubblici e verde pubblico, di opere di arredo urbano ed al miglioramento dell’accessibilita
con mezzi pubblici o piste ciclabili nell’ambito del contesto urbano coinvolto
dall’insediamento commerciale.
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OGGETTO: Comune di Mezzojuso (PA) - Piang Regolatore Generale e Regolamento Edilizio —
Notifica Voto n. ,/63/2)9' del §9/0%/ 2009

Allegati : Parere n. 02 del 10/02/2009 U.Op, 3.2/Serv.3° ! 1"
Voto CRU n.jég’ﬁ)?dc] 29/0&/0?

Anticipo FAX
Raccomandata AR,

AL COMUNE DI
MEZZOJUSO (PA)

In allegato alla presente si notifica, condividendolo, il Voto n.4 69709 espresso dal Consiglio
Regionale dell’Urbanistica, nella seduta de! 2.4 luglio 2009, inerente il Piano Regolatore
generale con annesso Regolamento Edilizio di codesto comune.

Con il suddetto voto, che costituisce motivazione del presente provvedimento, il piano 1
Regolatore generale del comune di Mezzojuso e il Regolamento Edilizio, & stato ritenuto /\
condivisibile, in conformita alla proposta di parere n. 02 del 10 febbraio 2009 resa dall’Ufficio ed
alle considerazioni e prescrizioni che nello stesso voto sono riportati. e

Si rende noto che ai sensi dell’art. 4 comma 6° della L.R, 71/78 codesto Comune pud
formulare proprie controdeduzioni al presente provvedimento nel termine di giomi 30 dal suo
ricevimento, trascorso il quale si provvedera all’emanazione del decreto di approvazione.

IL D{RIGENTE GENERALE
{Ing: izi égnesc}

Assessordla ToA g Ugro Lo Matfa Palarmo Fax 091 7077877 Pogina 1.di |
Duigente VG 32 Arch, Nunzi Carmvello Tel 09170785731 - Nearavello@arnsicilia,i
Dingente del Stvigo 2 DRU Aldh Giovanm Ciotg Tel 001 7077268 Gejotlafopringioilin. it
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REPUBBLICA ITALIAHA

Assessorato Territorio ed Ambiente (7
CONSIGLIO REGIONALE DELL’URBANISTICA

OGGETTO: Comune di MEZZOJUSO - Piano Regolatore Generale, Regolamento Edilizio.

Adunanza del voto n.® 4{ («)/
IL CONSIGLIO

- VISTA la nota prot. n° 17 del 02/03/2009 con la quale I'Unita Operativa 3.2 del Servizio 3° del
D.R.U, ha trasmesso la proposta di parere n. 02 del 10/02/2009, resa ai sensi dell'art. 68 della
L.R. n. 10/99 sul P.R.G. in oggetto;

- VISTA la documentazione allegata al suddetto parere n. 02/09:

- SENTITO il rappresentante del Comune di Mezzojuso;

- SENTITA la Commissione relatrice che ha illustrato il piano e la proposta di parere favorevole
dell’Ufficio;

- VALUTATA [limpostazione complessiva del P.R.G. in esame, gli aspetti contenuti nella
proposta dell'Ufficio, quelli rappresentati dal’Amministrazione Comunale in sede di audizione, il
Consiglio ritiene di condividere la proposta dell'Ufficio n. 02/09, che & parte integrante del
presente voto, con l'introduzione delle prescrizioni che di seguito si riportano:

- Per quanto concerne gli aspetti di natura geologica, nel confermare il parere dell’'ufficio del
Genio Civile, di Palermo n. 17208/03, si osserva che lo studio geologico a corredo del P.R.G.,
ha messo in evidenza, diversificandone le caratteristiche, una serie di criticita del territorio in
esame con particolare riguardo alle condizioni di stabilitd di alcune aree. In sintesi, lo studio
geologico ha individuato dissesti attivi e quiescenti, ed aree interessate da diffuso dissesto
idrogeologico, ed altre ancora da un delicato habitus geomorfologico; individuando per ogni
singola categoria di area la suscettivita all'edificazione, e/o le prescrizioni da porre in essere per
le modificazioni dell’'uso del suolo. | progettisti del piano nel recepire le indicazioni del tecnico
geologo si sono limitati a classificare tutte le sopracitate aree con la generica indicazione “aree
da vincolare” senza tuttavia specificare in altro elaborato, né tanto meno sulle norme tecniche di
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attuazione, la disciplina che dovra regolamentarle. it
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Tale prescrizione e frutto di una errata interpretazione del parere dell'Ufficio del Genio Civile
che non prevede per tali aree I'inedificabilita. Pertanto le prescrizioni relative alle aree indicate
negli elaborati di zonizzazione con la dicitura “aree da vincolare’, vanno ricondotte a quelle
originarie con le limitazioni e prescrizioni contenute nel parere dell'Ufficio del Genio Civile.
Negli elaborati di zonizzazione dovranno essere visualizzate le aree di pericolosita, indicate nel
piano stralcio di bacino per I'assetto idrogeologico (PAl);
- Per quanto riguarda la zonizzazione, va ridimensionata la previsione della zona “C2" in
direzione est dell'abitato, riconducendola alle aree “completamente infrastrutturate e destinate
nel precedente strumento a zona C3", cosi come peraltro illustrato nella relazione generale del
piano. Vanno altresi disattese le nuove previsioni viarie poste a cintura di detta zona “C2”.
Osservazioni:
Le osservazioni presentate avverso il piano in esame sono decise in conformita al parere reso
sulle medesime dall'Ufficio, ad esclusione di quelle che si pongono in contrasto con il presente
parere, per le quali conseguentemente non pud che esprimersi avviso contrario.

Per quanto sopra il Consiglio esprime

PARERE

Favorevole all'approvazione del Piano Regolatore Generale e del Regolamento Edilizio del
Comune di Mezzojuso, adottati con la deliberazione del Commissario ad acta n. 01 del
24/11/2006, in adesione alla proposta dell'Ufficio n. 02/09, e salvo quanto considerato nel

presente voto.

IL SEGR

IL PRESIDENTE

o
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REFUSBLIC A | TALIATA
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Regione Sicitiana " ' A MISURA

Assessarata Terntono 2d Ambusnte NDINATURA

.

DIPARTIMENTO REGIONALE URBANISTICA
UNITA' OPERATIVA 3.2 DEL SERVIZIO III°

Proposta di Parere n° 02 del 10 febbraio 2009 (ART. 68 L.R.10/99)

COMUNE DI MEZZOJUSO

— Piano Regolatore Generale - Regolamento Edilizio —
— Trasmesso con nota prot.n°1909/A.T. n°251 del 14/02/2008
— Integrato con nota prot.n°9089 del 22/07/2008

SCADENZE:
» Data ultima integrazione Comunale prot.n® gen. n. 9089/A.T. n.1349 del 22/07/2008;
« Protocollo d'entrata A.R.T.A. del 23/07/2008 n® 58471,
» 1° termine 18/04/2009 (ex art.19, comma 1°, 1.r. 71/78);
o [I° termine 13/01/2010 (ex art.19, comma 2°, L.r. 71/78);

SCADENZA SALVAGUARDIA
24/11/2009
ex legge 1902/52 e successive modifiche ed integrazioni

I1 Piano Regolatore Generale, ed il Regolamento Edilizio del Comune di Mezzojuso,
trasmesso a questo Assessorato con foglio comunale prot.n.1909 del 14/02/2008, ¢ stato adottato
dal Commissario ad Acta, con delibera n.01 del 24/11/2006 (nominato con D.A. n°191/2006, ai
sensi e per gli effetti dell'art.2 della l.r. N°66/84), per provvedere in sostituzione del Consiglio
Comunale, dichiaratosi incompatibile ai sensi dell'art.176 dell'O.R.EE.LL., e ss.mm.ii., con delibera
di Consiglio Comunale n°24 del 14/07/2004.

Con nota Dirigenziale prot.n®32959 del 24/04/2008, a seguito di una attenta verifica,
accertata l'incompletezza sia formale che documentale di quanto qui pervenuto, veniva richiesta una
integrazione, con la consequenziale non decorrenza dei termini previsti dalla vigente normativa.

Con foglio comunale prot.n.9089 del 22/07/2008, il Responsabile dell'area Tecnica del
Comune di Mezzojuso, trasmetteva a questo Assessorato 'integrazione richiesta.

Per quanto sopra, il Piano Regolatore Generale risulta gia verificato sotto il profilo
amministrativo, da questa Unita Operativa 3.2 del Servizio I11°.

ATTI AMMINISTRATIVI

Delibera del Consiglio Comunale n.67 del 25/08/1995, avente per oggetto "Direttive generali
per la redazione del Piano Regolatore Generale ", affissa all'Albo Pretorio a partire dal 01/10/1995
€ per quindici giorni consecutivi, vistata dal CO.RE.CO. nella seduta del 11/10/1995, con n. 13100/
12899, senza avere riscontrato vizi di legittimita;

Delibera del Consiglio Comunale n.75 del 27/11/1998, avente per oggetto Presa allo
direttive Piano Regolatore _Generale”, affissa all'Albo Pretorio il 13/12/1998, per 15 giomi
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consecutivi, dichiarata esecutiva il 24/11/1998;, -~ _
Delibera del Consiglio Comunale n°8 del 11/03/2002, avente per oggetto “Presa d'atto dello

- schema-di-massima-del-P.R.G. "-divenuta esecutiva-il-27/03/2002, ed affissa-all‘Albe-Pretorio-dal

17/03/2002 e per 15 giorni consecutivi;

Delibera_del Consiglio Comunale n°24 del 14/07/2004, avente per oggetto “Adozione del

P.R.G.” divenuta-esecutiva il 25/08/2004, ed affissa-all'Albo-Pretorio dal 15/08/2004 e per-1-5-giomni
consecutivi;

Delibera del Commissario ad Acta n°01 del 24/11/2006, avente per oggetto “Adozione del

Piano Regolatore Generale. e del Regolamento Edilizio del Comune di Mezzojuso” , i cui punti

.emergenti della stessa sono:

delibera del C.C. N°24 del 14/07/2004, di adozione del P.R.G., con la quale il C.C. Prende
atto dell'impossibilita dell'adozione per incompatibilitd di n°8 consiglieri.

Adeguamento del P.R.G. al Piano Straordinario per l'assetto idrogeologico;

D.A. n.498 ~del 26/04/2006 di approvazione variante per l'ampliamento del cimitero
comunale lato sud di Villafrati, in quanto parte della fascia di rispetto dell'ampliamento
cimiteriale ricade nel territorio di Mezzojuso;

Copia conforme all'originale del verbale congiunto del 13/11/2006, a firma dej Progettisti e
del Dirigente dell'U.T.C., di accertamento dello stato.di consistenza delle aree destinate ad
attrezzature e servizi pubblici, con specifica dichiarazione “che nuila osta alla loro
realizzazione ”,

Parere favorevole con prescrizioni, reso ai sensi dell'art.13 della legge n°64/74, dall'Ufficio
del Genio Civile di Palermo, Sezione D, prot. n.17208 — 19144/2003 del 03/12/2003, sul
progetto di P.R.G.; ‘

Notifica datata 01/03/2006, prot.n.14780 del Serv. 2 VAS — VIA del Dipartimento
Territorio, inerente il D.R.S. N° 104 del 22/02/2006, relativo alla valutazione d'incidenza,
rilasciato ai sensi e per gli effetti de]l D.P.R. 357/97 ¢ ss.mm.ii., per il P.R.G..

ATTI DI PUBBLICITA'
Avviso Sindacale di deposito atti presso la Segreteria Comunale, per 20 gg consecutivi a

decorrere dalla data di pubblicazione del presente avviso sulla GURS (coincide con il manifesto
murale): '

E

Avviso Sindacale di deposito atti, pubblicato su quotidiano a diffusione regionale, Giomale
La Repubblica del 07/12/20006; |

Copia conforme all'originale dell'avviso Sindacale di deposito atti di pubblicazione sulla
Gazzetta Ufficiale della Regione Siciliana del 15/12/2006, parte II° e III°, n.50;
-Certificazione del Sindaco del 18/06/2008, relativa all'avvenuto regolare deposito presso la
Segreteria Comunale e regolare pubblicazione all'Albo Pretorio dell'avviso sindacale di
deposito atti, ed enumerazione e specificazione delle osservazioni prodotte;

LABORATI DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

Relazione Generale;

Relazione di adeguamento al DPRS 11 Iuglio 2000;
Norme Tecniche di Attuazione;

Regolamento Edilizio;

Tav. 1 Inquadramento Territoriale scala 1:100.000;
Tav. 2 Carta dei vincoli scala 1:10.000;

Tav. 3 Carta dei vincoli scala 1:2.000;

Tav. 411 PRG vigente scala 1:10.000;

Tav. 5 11 PRG vigente scala 1:2.000;

'~ Tav. 6 Stato di fatto scala 1:10.000;-
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Tav. 7 Stato di fatto scala 1:2.000;

Tav. 8 Disciplina dei suoli e degli edifici scala 1:10.000;

Tav. 9 Disciplina dei suoli e degli edifici scala 1:2.000;

STUDIO GEOLOGICO

Relazione Geologico — Tecnica:

carta geologica di tutto il territorio comunale, scala 1:10.000

cartd geomorfologica di tutto 1l territorio comunale, scala 1:10.000;

carta idrogeologica di tutto il territorio comunale, scala 1:10.000;

carta della pericolosita geologica di tutto il territorio comunale, scala 1:10.000

carta geologica del centro abitato ed aree di espansione estesa ad un intorno significativo
scala 1:2.000;

carta geomorfologica del centro abitato ed aree di espansione estesa ad un intorno
significativo scala 1:2.000;

carta litotecnica del centro abitato ed aree di espansione estesa ad un intorno significativo
scala 1:2.000;

carta della pericolosita geologica del centro abitato ed aree di espansione estesa ad un
intorno significativo scala 1:2.000:

carta della pericolosita sismica del centro abitato ed aree di espansione estesa ad un
intorno significativo scala 1:2.000;

STUDIO AGRICOLO FORESTALE adeguato alla L.r. 15/91 e al D.P. 28 giugno 2000
Tav.1-  Relazione:
Tav. F.T. - Carta dei vincoli istituiti con le leggi Decreto 10 giugno 1991; Piano Reg. dei

Parchi e delle ris. Naturali R.D.L. 30 dicembre 1923 n°3267, scala 1:25.000;
Tav. F.T. - Carta altimetrica scala 1:25.000;
Tav. F.T. - Carta clivometrica scala 1:25.000;
Tav. F.T. - Carta del reticolo idrografico scala 1:25.000;
Tav. 2 - Carta delle aree di espansione interessate da colture agricolo

forestali e delle infrastrutture ed impianti a servizio dell'agricoltura, scala 1:10.000;
Adeguamento dello studio Agricolo Forestale. disposto con le Lr.n.15/91. al D.P. 28
giugno 2000

Relazione;

Tavola Unica dell'adeguamento dello studio Agricolo Forestale, al D.P. 28 giugno 2000,
scala 1:10.000;

STUDIO DI INCIDENZA AMBIENTALE

Relazione;

Tav. 1 - Derivazione della tavola 8 allegata al P.R.G.C. Del Comune di Mezzojuso con
sovrapposizione delle z.t.o. “A” e “B™ della Riserva Naturale Orientata Bosco della
Ficuzza, Rocca Busambra, Bosco del Cappelliere ¢ Gorgo del Drago ¢ zone S.1.C.
Ricadenti in quel Comune scala 1:10.000;

Relazione Generale di P.R.G., quale allegato alla determina n.9 del 09/05/2005;

Norme Tecniche di Attuazione di P.R.G., quale allegato alla determina n.9 del
09/05/2005: -
Tav. n.8 - Disciplina dei suoli e degli edifici scala 1:10.000, quale allegato alla
determina n.9 del 09/05/2005;

LO STUDIO AGRICOLO FORESTALE

(L.R. 71/78, art. 2; L.R. 15/91, art.2 comma 3° e art. 3 comma 11°, L.R. 16/96;: L.R.
13/99; D.P: 28/06/2000).

In applicazione dell'art.3 della L.R. 15/91 che interviene sulla gestione e conservazione del
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territorio, la Giunta Municipale di Mezzojuso con delibera n°24 del 18/03/1998. conferiva
all'Agronomo Dott. Fabio Barraco I'incarico per la stesura dello Studio Agricolo Forestale,
propedeutico alla revisione del Piano Regolatore Generale.

Il Piano risulta adeguato anche alla L.R. 16/96, alla L.R.13/99 ed al D.P.R.S. del 28/06/2000
che detta i “Criteri per I'individuazione delle formazioni rupestri, riparali e della macchia
mediterranea”.

La prima relazioni dello studio agricolo forestale riferisce che:

e il territorio comunale di Mezzojuso si caratterizza come territorio rurale, distinto dal
concetto di territorio agricolo. Sono state individuate, nelle aree di possibile espansione, le
culture e le infrastrutture a servizio dell'agricoltura, mentre nell'intero territorio le superficie
boscate, cosi come definite dall'art.4 della 1.r.16/96 e ss.mm.ii.. Sono stati segnalati ambiti
vegetazionali lungo le sponde del torrente “Azziriolo” e di alcuni corsi d'acqua minori. Tali
complessi, compresa la zona di rispetto dei metri 150 loro adiacente, trovano gia una loro
tutela nell'ambito della legge 431/85.

La seconda relazione di adeguamento dello stesso, riferisce che:

e Alla luce del D.P.R.S. del 28/06/2000, ¢ stato comparato il precedente studio al predetto
decreto, nella parte in cui fa riferimento ai complessi vegetazionali riferibili ai tipi ripariale,
rupestre e mediterranea.

Gli elaborati dello studio agricolo forestale, conformi alle disposizioni dettate dalle leggi in
vigore, sono stati redatti mirando a realizzare un giusto equilibrio tra esigenze produttive ed
ecologiche.

Lo studio agricolo forestale risulta verificato da questa Unita Operativa 3.2 sotto il
profilo di carattere amministrativo, gli elaborati redatti dagli Agronomi incaricati risultano
conformi alle disposizioni dettate dalla legislazione vigente in materia. Appare tuttavia
opportuno che, in sede consultiva il CRU, che annovera al suo interno esperti con competenze
professionali specifiche, quali appunto 1'Agronomo, possa valutare la possibilita di espletare
una verifica sullo studio stesso, al fine di stabilire compiutamente le risultanze, rispetto alla
natura agronomica e vegetazionale del territorio comunale di Mezzojuso.

STUDIO GEOLOGICO - TECNICO

Con Delibera n.234 del 31/12/1996, la Giunta Municipale del Comune di Mezzojuso
conferiva al Dott. Geol. Bellomo Gualtiero l'incarico per la redazione dello studio geologico, per
l'adeguamento e/o revisione del Piano Regolatore Generale, ai sensi della circolare A.R.T.A.
N°2222 del 31/01/95 e ss.mm.ii..

La presente relazione, ¢ corredata dalle sopra elencate carte tematiche, nonché dalle relazione
di settore:

In particolare, la relazione geologica sulla pericolosita sismica del territorio comunale di
Mezzojuso, pone particolare attenzione a tali aspetti, che sinteticamente di seguito si riferiscono:

Il centro abitato di Mezzojuso si localizza nella porzione centrale del territorio comunale a
valle del rilievo La Brigna ed & ubicato su un pendio da acclive a mediamente acclive, delimitato da
Versanti che degradono verso valle con pendenze irregolari. 11 territorio comunale & compreso tra le
quote 270 m.s.l.m. (torrente Azzirriolo) e m.1.187 s.l.m. (Pizzo di Casa).

La rete idrografica ¢é piuttosto sviluppata e costituita dal Vallone Frattina-Azziriolo e dai suoi
affluenti, nonché da numerosi impluvi e fossi di minore importanza.

Il geologo incaricato, si € avvalso, per lo svolgimento delle indagini, di alcuni studi eseguiti da
Professionisti esterni per conto dell'’Amministrazione comunale, per la realizzazione di alcune opere
Pubbliche, che nel particolare sono:

* Scuola media G. Galilei;
Consolidamento Contrada Fusci;
Sistemazione Piazza Corvino e Fontana;
Restauro Convento Latino;
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» Restauro Castello. ~
E' stata redatta ai seénsi della circolare 2222/95 dell'ARTA, una carta-idrogeologica in scala

1710.0007d tutto il teritorio comunale, sulla quale sono state ubicate le sorgenti-ele-principali linee

g e e Ao

R R TR A R T T TR T T TR e

o e
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di flusso sotterraneo, con la consequenziale suddivisione dei terreni, in base al loro comportamento
idrogeologico ed alla loro permeabilita. ,

La zona del cenfro abitato ¢ stata evidenziata a parte, in quanto presenta dellecaratteristiche
particolark: Una parte di esso & edificato su vecchi corpi franosi, un'altra & interessata dalla presenza
di impluvi, con una naturale ed intensa attivitd erosiva. In questa ottica sembra consigliabile, in una

seria_programmazione urbanistica. non consentire un'ulteriore appesantimento del versante, ed
utilizzare le aree libere all'interno del centro abitato, per realizzare verde urbano e parchi. Pud
essere consentita la ristrutturazione di vecchi edifici consentendo un miglioramento delle strutture

fondali in generale non adeguate alla natura litologica dei terreni presenti.
Sono state individuate le aree dove affiorano:

e terreni incoerenti e pseudocoerenti con pendenze inferiori a 25%;

« terreni incoerenti e pseudocoerenti con pendenze superiori a 25°;

= terreni coerenti con pendenze inferiori a 45°;

» terreni coerenti con pendenze superiori a 45°;

Tranne quest'ultime, che si considerano inedificabili in relazione agli altissimi costi che la
pendenza e la natura dei terreni impongono per una corretta edificazione, le altre risultano
edificabili.

Si chiede, comunque, cautela e si individuano alcune prescrizioni nelle aree dove affiorano le
argille e le sabbie in quanto un'edificazione che non dovesse essere rispettosa delle condizioni
geologiche dei siti, pud innescare artificialmente una rottura dell'equilibrio esistente (il dettaglio
delle prescrizioni in tali aree, sono riportate alle pagini 50 e 51 della Relazione).

Il Geologo incaricato, ha rappresentato inoltre, sia nella carta della pericolositi geologica di
tutto il territorio comunale, scala 1:10.000, che nella carta della pericolosita geologica del centro
abitato ed aree di espansione estesa ad un intorno significativo a scala 1:2.000, tutte le varie
tipologie di pericolosita, di quelle aree soggette a diversi gradi e livelli di rischio, per le quali
occorre osservare scrupolosamente ogni indicazione specifica, mirata alla nuova edificazione, sia
nell'intorno del centro abitato che nella restante parte del territorio comunale. Tali vincoli risultano
verificati e riportati negli elaborati di progetto del P.R.G..

L'Ufficio del Genio Civile di Palermo, esaminato il Piano Regolatore Generale del Comune
di Mezzojuso, con proprio parere favorevole, Sez. D prot.n.17208 — 19144/2003 del 03/12/2003,
Teso ai sensi dell'art. 13 della legge n°64 del 02/02/1974, ha formulato alcune prescrizioni.

- A seguito dell'emanazione del D.D.G. n.771/XLI del 05/11/2000, con il quale & stato
I.Il\odiﬁcato il “Piano Straordinario per l'assetto idrogeologico del Comune di Mezzojuso”, e
alla, luce delle prescrizioni dettate dall'Ufficio del Genio Civile, i Professionisti incaricati alla
redazione del P.R.G., hanno apportato sugli elaborati di piano le modifiche ed i suggerimenti in
€830 contenuti, come espressamente evidenziato nella proposta di deliberazione, allegata alla
deht:)e'ra del Commissario ad Acta n®1 del 24/11/2006, di adozione del P.R.G.

Per tutto quanto sopra riferito, questa Unitd Operativa 3.2 ritiene che lo studio
cqndottq dal geologo incaricato, appare congruo e condivisibile, con le limitazioni e
Preserizioni dettate dall'Ufficio del Genio Civile.

_Appare tuttavia opportuno che, in sede consultiva il CRU, che annovera al suo interno
e_spe'f‘ﬁ:"i‘-on competenze professionali specifiche, quali appunto il geologo, possa valutare fa
POssibilita di espletare una verifica sullo studio geologico, al fine di stabilire compiutamente le
n§ulgaqze, rispetto alla natura vincolistica del territorio comunale di Mezzojuso.

STUDIO DI INCIDENZA

: “s_tudio di incidenza, redatto dal progettista incaricato, giusta determinazione Sindacale n.9
/.95/2005, da quanto in esso riferito, verte essenzialmente su delle azioni principali contenute
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nel BR.G.C.-In generale-queste, assolvono un ruolo esclusivo, che non compete-ad. altri strumenti

di pianificazione territoriale, quello di disciplinare le:modificazioni fondiarie-connesse al processo

-di formazione & trasformazione “dei centri abitati;—attraverso la ricerca “di—crescenti livelli di

sostenibilitd sia per quanto concerne l'organizzazione interna dell'area urbana, sia per-il rapporto

con il territorio agricelo-e naturale circostante. ' -
Tale azioni Prificipali di piano, possono essereclassificate nel seguente modo:

A. azioni che determinano pressioni ambientali, si tratta di tutte quelle azioni che modificano 1

precedenti usi dei suoli e che in genere comportano nuove costruzioni ed urbanizzazioni costituite

da edifici ed infrastrutture a servizio, le attivita agro silvo pastorali a carattere intensivo;

B. azioni di prevenzione e tutela, si tratta delle varie forme di vincolo che il piano pud porre alle
trasformazioni degli usi dei suoli, definendo vincoli di ammissibilita di pressioni ed impatti
relativamente a componenti sensibili del territorio;

C. azioni di valorizzazione_ e rigenerazione. si tratta di azioni esplicitamente mirate ad
accrescere il livello di sostenibilita ambientale del sistema urbano e territoriale;

D. azioni di bonifica e mitigazione, sono azione tese a minimizzare o eliminare impatti e rischi

presenti in situazioni critiche;

La Riserva Naturale Orientata “Bosco della Ficuzza, Rocca Busambra, Bosco del Cappelliere

e Gorgo del Drago” & stata istituita con Decreto Assessoriale del 26 luglio 2000.

. La tavola 1, allegata allo studio d'incidenza, intitolata: " Derivazione della tavola 8 allegata al
P.R.G.C. Del Comune di Mezzojuso con sovrapposizione delle z.t.o. “A” e “B” della Riserva
Naturale Orientata Bosco della Ficuzza, Rocca Busambra, Bosco del Cappelliere e Gorgo del
Drago e zone S.1.C., a scala 1:10.000” , a tutela dell'ambiente, del paesaggio e a salvaguardia del
territorio, individua e visualizza le sotto elencate aree, soggette a vincolo:

» vincolo idrogeologico;

= limite delle fasce di rispetto;

- Aggiornamento del Piano Straordinario per I'Assetto idrogeologico;

Aree da vincolare;

aree boscate;

vegetazione ripariale;

El —verde agricolo;

E2 —verde agricolo di rispetto delle aree boschive e della vegetazione ripariale;
E3 —verde agricolo;

centro abitato e nuova espansione;

attrezzature d'interesse generale;

parchi urbani;

‘DI ~ attivita produttive, artigianali e commerciali;

D2 — area industriale di progetto,

nuova viabilitd;

- 8.1.C. 20024 Rocche di Ciminna;

S. L C. 020007 Boschi di Ficuzza e Cappelliere, Vallone Cerasa, Castagnetz di Mezzo;uso,
Riserva Naturale Orientata Bosco della Ficuzza, Rocca Busambra,
Le aree S.I.C. e Z.P.S., ricadenti all'interno del territorio Comunale di Mezzojuso sono:

® - ITA 020007 Boschi Ficuzza e Cappelliere, V.ne Cerasa, Castagneti Mezzojuso, superficie
.. in. Ha 4.103,00;

ITA 020024 Rocche di Ciminna, superficie in Ha 656,00,

La zona S.I.C. ITA 020008, Rocca Busambra e Rocche di Rao, ¢ in rapporto con la zona
;S.LC.ITA 020007.
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VALUTAZIONE DI INCIDENZA resa dal SERVIZIO 2/V.I.A. - V.A.S
'011 nota prot.n.14780 del 01/03/2006, il Servizio 2/V.A.S. V.1 A., notificava al Comune di
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Mezzojuso il D.R.S. N° 104 del 22/02/2006, relativo alla valutazione d'incidenza rilasciato ai sensi
e per gli effetti del D.P.R. 357/97 e ss.mm.ii..

Il predetto parere di valutazione di incidenza delle previsioni di Piano sui SIC ZPS, ricadenti
nel territorio comunale di Mezzojuso, ai sensi dell'art.5 del predetto D.P.R. 357/97 e ss.mm.ii..
contiene considerazioni e prescrizioni. Le stesse attengono per la maggior parte agli aspetti di tutela
e valorizzazione ambientale, tutela del regime vincolistico e del paesaggio, all'interno delle stesse
aree SIC e ZPS e loro fasce di rispetto ricadenti all'interno del territorio comunale di Mezzojuso.

Nel prendere atto del sopracitato DRS n°104 del 22/02/2006, questo Ufficio, nell'ambito
delle proprie competenze sugli aspetti urbanistici del PRG in esame, ed al fine di tutelare il
presente parere sotto il profilo della legittimita, si prende atto della valutazione d'incidenza,
rilasciata con il D.R.S. N°104/06, ai fini della compatibilita ambientale di cui al DPR 357/97.

I VINCOLI

In ordine agli aspetti VINCOLISTICI del territorio, la relazione generale, al paragrafo 1
“sulle scelte urbanistiche fondamentali e gli indirizzi assunti per la redazione del Piano”, asserisce
che lo stesso dovra recepire il nuovo regime vincolistico sulla riserva naturale e sulle aree boschive
(L.R.98/81, L.431/85 e L.R.14/88).

I vincoli esistenti sul territorio comunale di Mezzojuso, sono stati visualizzati dai
professionisti incaricati, nelle apposite tavole di piano, sia dello studio Geologico con le Carte
Tematiche: carta geologica; carta geomorfologica,carta idrogeologica; carta della pericolosita
geologica; carta della pericolosita sismica, sia nello studio Agricolo Forestale, nonché nello studio
d'Incidenza.

Detti studi sono stati riportati dai professionisti nelle tavole di Piano Tav.2 scala 1:10.000; Tav.3
scala 1:2.000;
Su gran parte del Territorio Comunale di Mezzojuso gravitano i seguenti vincoli:

* vincolo idrogeologico derivante dal R.D. 30/12/1923 n. 3267 e successive modifiche;

* aggiornamento piano straordinario per l'assetto idrogeologico;

» aree boscate e relative fasce di rispetto;

* Riserva Naturale Orientata (Bosco di Ficuzza), zona “A™ e “B™":

* vincoli discendenti dalla Legge n. 431 del 1985;

 fascia di rispetto cimiteriale ml.100 (art.19 delle N.T.A);

* fascia di rispetto dell'impianto di depurazione, art.46 L.r. 27/86 (art.19 delle N.T.A);

* vincolo di rispetto stradale della viabilita urbana ed extra urbana, D.L. 30/04/92 n.285, D.L.

10/09/93 n°360 e D.P.R. 16/12/92 n°495 (nuovo codice della strada), (art.19 delle N.T.A);

* Area SIC - ITA 020007 Boschi Ficuzza e Cappelliere, V.ne Cerasa, Castagneti Mezzojuso,

superficie in Ha 4.103,00;

* Area SIC - ITA 020024 Rocche di Ciminna, superficie in Ha 656,00:
* Lazona S.I.C.. ITA 020008, Rocca Busambra e Rocche di Rao, ¢ in rapporto con la zona

S.I.C. ITA 020007:

* Lazona Z.P.S. ITA 020048, Monti Sicani, Rocca Busambra e Bosco della Ficuzza;
i Nella carta dei vincoli Tav.2, a scala 1:10.000 e nella tavola di zonizzazione Tav.8 a sc.
“1U.000 di progetto, non sono state riportate le aree S.I.C. e Z.P.S., I'area interessata dalla

.

1Serva Naturale zona “A” e “B”, pertanto se ne prescrive la loro visualizzazione.

STRUMENTO URBANISTICO DI RIFERIMENTO
o 7 Il territorio comunale di Mezzojuso € in atto normato da un Piano Regolatore Generale
Ovato con D.A. n.214 del 06/05/1986.

Lfl Proposta allegata alla delibera di adozione del P.R.G. e la relazione generale prodotta dai
Cttisti, riportano un errato numero di repertorio del decreto di approvazione del P.R.G. del
: > Precisamente “p° 211 angiché n° 214”. Tale refuso ¢ stato attentamente verificato e

Ontato con la copia del D.A. di approvazione in possesso agli atti di questo Assessorato, che ha

pro g
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confermato la corrispondenza con quello riportato in premessa.
AMBITO FISICO

Il centro di Mezzojuso ¢ situato sul versante settentrionale della “Rocca Busambra™. alle
pendici del colle “La Brigna™. Il paese si sviluppa tra la quota 500 e 600 m. s.l.m., presenta una
morfologia assai accidentata, cosi come quasi tutto il territorio comunale. Intorno al centro urbano il
terreno € caratterizzato da pendenze molto elevate che oscillano tra il 10% ed il 35%.

Il territorio € solcato da profonde fenditure lungo le quali nel periodo invernale, si incanalano
le acque, producendo fenomeni di erosione e di dissesto idrogeologico.

IL PROGETTO DI P.R.G.

Il nuovo P.R.G., propone le scelte del precedente strumento urbanistico, tenendo conto
dell'evoluzione normativa con riferimento allo studio geologico a quello agricolo forestale al piano
paesistico regionale.

E' riclassificato il centro storico in zona “A1” (la vecchia zona A) e A2 (la preesistente
zona B1), dove per la zona Al viene prevista l'edificazione in forza delle P.E. (piani di recupero)
allora formulati ed oggi riconfermati.

Per le zone “A2” vengono assunti 1 precedenti strumenti attuativi come linee guida, e
viene previsto l'intervento diretto anche in deroga per le opere di ristrutturazione, previo parere
della Soprintendenza.

Le zone di completamento e d'espansione del vecchio Piano risultano sature, per cui le
aree residue classificate “C1”, sono oggetto di processi edificatori in corso, in forza di strumenti
attuativi.

Sono state individuate piccole zone “C2” di espansione in aree destinate dal precedente
P.R.G. a zone “C37, limitrofe a piccole zone residenziali classificate come “B”.

E' stata individuata una zona mista a destinazione artigianale, commerciale, residenziale
“CD”, oltre a due zone D per insediamenti produttivi in contesti serviti da viabilita, in aree
destinate dal precedente strumento a zona C3.

Si precisa che per quanto concerne la zona “CD” sopra indicata, la stessa non ¢
stata riscontrata negli elaborati di Piano.

Sono state previste diverse zone “C3” per residenza stagionale e turistica in aree poste
al margine, infrastrutturate, coinvolte da fenomeni edificatori, ed una zona “E3” a vocazione
agrituristica e per il turismo rurale e naturalistico.

La nuova viabilita ¢ prevista essenzialmente nell'ambito urbano, con la realizzazione di
una _tangenziale ad Ovest dell'abitato, che collega la zona a valle con il centro e parcheggio di
Servizio. Altra bretella & prevista in direzione Nord — Sud ad Est dell'abitato. Viene inoltre
Potenziata la viabilita esistente di servizio alla zona cimiteriale.

: E' prevista l'espansione del cimitero, confermata la destinazione originaria dei servizi. E'
Previsto il nuovo Parco Urbano della Brigna in una zona di verde attrezzato per lo sport.

Programma e fasi di attuazione

g 9 Da.l punto di vista abitativo i due interventi in cqrsoldi reali-zzazione a saturazione df:lle
.~ ! espansione precedentemente previste, saranno sufficienti a sorbire il fabbisogno per il primo

u . : . . : x
?;‘jlq.llenmo, per 1l secondo quinquennio vengono proposte prescrizioni esecutive che si
H8viduano in tre zone:

1 zonga d'espansione ad est dell'abitato con annessa area a verde attrezzato e insediamentj
Sportivi;
i’- Zona “C2” a nord dell'abitato (C.da Cursa);
- 11 50% della zona “D2” a valle dell'abitato al confine con il territorio di Vicari a cui verra
data la priorita,
trasm Si precisa che, al contrario di quanto riferito in relazione, le P.E., non sono state
l‘iferitzsse’ ma individuate negli elaborati di Piano (Tav. 9 sc. 1:2.000), ad esclusione di quella

o
5

B
o

alla 7.t.0. “Dzse.
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Servizi:
Per i servizi: il completamento della nuova scuola media.
Per le infrastrutture sportive: ripristino del campo coperto con struttura geostatica.
Per la viabilita: priorita alla strada ad Ovest dell'abitato e all'annesso parcheggio.

DIMENSIONAMENTO
Il Progettista procedendo alla revisione dello strumento urbanistico, approvato con D.A. n.
214 del 1986, riferisce che, dall'analisi condotta del fabbisogno abitativo, distingue due componenti:
« il fabbisogno pregresso,
« il fabbisogno futuro.
Il fabbisogno pregresso risulterebbe di 834 alloggi, di cui stima che (464) il 50% potranno
essere recuperati nell'ambito del patrimonio urbano esistente.
Dunque, dall'analisi effettuata, il fabbisogno pregresso risulterebbe di 500 alloggi, per circa
1.500 abitanti e un fabbisogno di residenza di 195.000 mc..
Il fabbisogno futuro viene determinato dall'analisi dell'andamento demografico, considerando
il periodo 71/81 vi € un forte decremento (si passa da 3.457 a 3.106 ab.), si ha una crescita nel
periodo 81/91 (si passa da 3106 a 3.206 ab.), con una lieve flessione nel periodo successivo, € con
una ripresa della crescita negli ultimi anni.
Pertanto dall'analisi condotta, viene ipotizzato dai Progettisti una popolazione di 3.356 ab. al
2020, con una crescita complessiva nel ventennio di 222 ab., ed un fabbisogno conseguente di
residenza pari a 28.860 mc. (222 x 130).

SERVIZI ed ATTREZATURE di interesse generale

Per quanto attiene i servizi ed attrezzature, dall'analisi dello stato di fatto si rileva che le
superfici per l'istruzione e i parcheggi sono inferiori agli standard di legge. le attrezzature di
interesse comune e gli spazi pubblici attrezzati sono al di sopra dello standard.

Tpidiservided | Esistenti al 1997 | D.M.
attrezzature l Tot. mq. Mg/ab. 1444/68 .
Istruzione | mgq. 8.530/ 200 4,00
Interesse comune IN ) mgq. 10.190: B 3,25}“7 o 2,00 J‘
Verde attrezzato mq. 6.340) 11,59 5,00
parcheggi ] mq. 20000 063 1,00

Towle g 57060 1747 12,00

¢ 1 Pian L o
- 1 Piano prevede per 1 servizi il seguente dimensionamento:

Ver ’ﬁcﬂ deglz standara‘ per una popola‘.zone di 35 00 ab. | 1
;lr:tl:‘ ' di oservizi  ed T ]
me . Tot.mq. ‘ Mq/ab. |
%'“-5‘3“_@\ | 23242 67
t N T
;‘f&esseﬂune R 8. 460 . 24
p;im\e_zi@?&&_w N 34 764 B 9.9
i Seggi | 9214 | i |
e | — il
. ale o _ 75680 21,6
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Complessivamente si ritiene che, le aree per i servizi residenziali risultano, sufficientemente
jistribuiti in funzione dell'esistente e dell'espansione dell'abitato, con uno standard medio, per
sjascuno dei 3.500 abitanti previsti al 2020, pari a 21,6 mq., numero elevato rispetto ai limiti
ninimi di legge (D.M.1444/68), alle quali va aggiunto il Parco della Brigna (circa mq. 70.000),
quello relativo al Parco Urbano a valle degli insediamenti scolastici (mq. 17.000 circa), e quello
relativo agli standard di P di L. delle zone “C17 e “C2".

Occorre precisare che “Nei comuni per i quali la popolazione prevista dagli strumenti
urbanistici non superi i 10 mila abitanti, la predetta quantita minima di spazi e fissata a 12
mgq./ab.”, ed in considerazione che 1 progettisti prevedono 21,6 mq./ab., peraltro non motivato con
particolari necessita della collettivita, esporrebbe il Comune a notevoli esborsi per esproprio ovvero
a non attuare gran parte delle previsioni con un inutile gravame sui terreni oggetto delle previsioni
di cui sopra.

Sulla base del Decreto Interministeriale 02/04/1968, e le considerazioni su esposte, questo
Ufficio propone che I'area destinata dal Piano ad “F7 centro sociale e assistenziale” ubicata a
sud del centro abitato, limitrofa alla fascia di rispetto cimiteriale, posta marginalmente
rispetto al centro urbano, sia disattesa e classificata zona “E1” verde agricolo, salvo diverse
argomentazioni da rendere in sede di controdeduzioni.

Verbale di consistenza delle aree destinate ad attrezzature e servizi pubblici
Conformemente all'incarico ricevuto, 11 Responsabile dell'Area Tecnica Manutentiva ed Urbanista
del Comune di Mezzojuso, congiuntamente 1 Progettisti incaricati alla redazione del P.R.G., hanno
dichiarato che, a seguito di sopralluogo in data 13/11/2006, nulla osta alla realizzazione di tutte le
aree che il P.R.G. destina ad attrezzature e servizi pubblici.

ZONIZZAZIONE E NORME DI ATTUAZIONE (Art. 21 delle N.T.A.)

Il territorio comunale di Mezzojuso € stato suddiviso in ambiti urbani e territoriali:

e Gli ambiti urbani interessano le aree con destinazione d'uso residenziale, essi sono: il Centro
Storico, la citta consolidata e I'espansione urbana;

* Gli ambiti territoriali interessano in prevalenza le attivita agricole, e gli ambiti di valore
storico-ambientale prevalenti.

Zona “A1” (art.22 delle N.T.A.): comprende le parti del territorio interessate da agglomerati
urbani o complessi edilizi che rivestono carattere storico artistico di particolare pregio, o da
porzioni di essi, comprese le aree circostanti che possono considerarsi parti integranti, per tali
Caratteristiche, dagli agglomerati stessi.

Tale area ¢ disciplinata dal Piano Particolareggiato di Recupero, ai sensi dell'art. 28 della
legge 457/78, che si propone quale strumento attuativo.

Zona “A2” (art.22 delle N.T.A.): comprende le parti del Centro Storico di scarso pregio,
Caratterizzate da consistenti fenomeni di sostituzione o rimaneggiamento tipologico e morfologico.

Sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, consolidamento strutturale
z)f:iﬁtauro conservativo, gli interventi di ristrutturazione, cosi come definite dall'art.20 lettera a) b)

d) f") LR. 71/78, previa autorizzazione o concessione edilizia, con le modalita e limitazioni
prescmte nelle presenti norme.
Specl ;JOn sono ammesse la demolizione e la ricostruzione di edifici, tranne le eccezioni appresso
“Hicate,

Puhblvanno incrementate le attivita inerenti il Commercio e la localizzazione dei principali servizi
Ubblici,

ONSIDERAZIONI
A2.t.0. “A1” si condivide cosi come perimetrata, ai sensi dell'art.28 della legge 457/78.

z.t.0. “A2” si condivide, tuttavia la pianificazione attuativa dovra essere sottoposta
0 le finalita di cui all'art.2 della Lr. n.70/76, al fine di consentire la conservazione e la
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riqualificazione del patrimonio storico, ed il recupero edilizio del tes_sufo_—apt_ico, il tutto
_ finalizzato al mantenimento degli abitanti all'interno della medesima'ﬁﬁA_Z’_’; Oppure,
T'Amministrazione Comunale-potra-avvalersi della variante generale per i Centri Storici cosi
come previsto con circolare Assessoriale n®3/2000 - DRU.
Inoltre, gli interventi di ristrutturazione urbanistica, cosi come previsti-dall'art.22 delle
N.di A. per la z.t.o. “A2”, dovranno attuarsi a mezzo di piani esecutivi di comparto, gli stessi
dovranno essere preceduti da individuazione da parte del Consiglio Comunale, ai sensi
1dell'art.27 della legge n°457/78.
| ~ Fermo restando che, per la ristrutturazione urbanistica, di cui alla lettera €) dell'art.20
.. della Lr. n°71/78, I'approvazione dei piani esecutivi di comparto, che potranno essere
i;presentati anche da soggetti privati, resta di competenza dell'Assessorato regionale del
1 territorio e dell'ambiente ai sensi dell'art.55 della stessa legge.
i - Art. 23 delle N.T.A. Definizione:
; - I sistemi morfologici relativi alla citta consolidata (zona omogenea B), individuano quelle
B parti urbane in cui sono ammesse trasformazioni fortemente condizionate. Il carattere di centralita
. nella struttura urbana, il ruolo che assumono nella struttura urbana, il ruolo che assumono nella
of‘ga‘_fiizzazione sociale ed economica della citt, definiscono un carattere storicizzato di questa parte
dell'abitato.
- Zona “B1” (art.24 delle N.T.A.):Area Urbana Consolidata: comprende le parti del Centro
- Urban6:che non pud essere identificata come zona A, ma i cui caratteri sono comunque storicizzati.
' Sorio consentiti fabbricati a carattere residenziale e relativi servizi, potranno inoltre eseguirsi
i interventi diretti di manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutturazione e risanamenti.
-« Soro consentite demolizioni e ricostruzioni delle singole uniti immobiliari sempre che cid
noné'si'algin «contrasto con le vigenti leggi e con le ulteriori prescrizioni del presente regolamento.
.- +Perle nuove costruzioni si devono rispettare i seguenti indici e parametri:
' consentita la costruzione in aderenza o con muri in comune;
opertirre a tetto con tegole in coppi tipo siciliano;
ospetti con parametro a vista o intonaco colore e tinta naturale;
I'sono ammesse industrie rumorose € nocive;
on:s6n0 ammesse maggiori altezze per arretramenti, oltre a quelle massime consentite;
nsentito il cortile chiuso;
-altezza massima consentita m.11,00;
sita fondiaria ammissibile me/mq 5,00;
sentita la realizzazione di 3 piani;
ficie massima coperta per lotti superiori a mq.200, pari al 60% del lotto edificabile;
logia-edilizia: case in linea, a schiera, a torre;
Olgbligétorio reperire l'area dei posteggi privati (1/10 della cubatura realizzata), all'interno
petimetri degli isolati, & ammessa la possibilita di utilizzare a tale fine I'area dei locali
nterrati, purché asserviti alle unita immobiliari edificate.
fisentito. per i lotti interclusi e nei casi di demolizione e ricostruzione I'indice di
lllﬁi.f.appresso specificato: per i lotti interclusi aventi una superficie non superiore a mq.120
fa})bribabilité ¢ di 9,00 me/mq; per i lotti interclusi aventi una superficie compresa tra
Mq.200, & ammesso un volume massimo realizzabile di mc.1000; per i lotti interclusi con
%.0mpresa tra mq.120 ¢ mq.400 l'indice di fabbricabilita & di 5,00 me/mq.. Lintervento
4 Inezi_zg-‘di singole concessioni ¢ ammesso solo per i lotti interclusi e/o per le demolizioni e
Miidi‘aree con superficie fondiaria inferiore a mq.400,00, quando esistono le opere di
2Z1one: primaria.
*0..“B1” si condivide, in conformiti a quanto previsto dall'art. 39 della Lr. 19/72
dall'art.28 gella Lr. 21/73 ed integrato dall'art. 21 delia Lr 71/78, fermo restando
eﬂf‘t‘) dal C.G.A. con sentenza n° 493/97 del 20/05/97, che per l'aspetto specifico cosi

i

T Ie disposizioni agevolative di cui all'art.39 si applicano ai lotti di terreno che
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wsseggono le caratteristiche richieste dalla legge al momento della presentazione dei P.R.G. o
lei P. di F. da parte dei Comuni all'Assessorato Regionale dello Sviluppo. E' a questa data che si
feve fare riferimento per determinare I'applicabilita della disciplina di cui all'art.39".

Non si condivide la zona “B17”, posta a nord del centro abitato in localita “S. Giuseppe”,
yrecisamente tra la zona di verde pubblico e la zona “C2», jn quanto non si ritiene
ymmissibile, nel caso in esame, disciplinare e classificare a z.t.o. “B1” edifici puntuali, tutto
\jo in adesione a quanto previsto dal D.M. 02/04/68 n° 1444 che individua invece ambiti
territoriali. Pertanto la suddetta area viene riclassificata ed inclusa alla limitrofa z.t.0.”C2".

Zona “B2” (art.25 delle N.-T.A.): Area urbana satura da riqualificare.

In queste zone ¢ possibile la saturazione dei lotti liberi, la demolizione degli edifici esistenti e
la loro ricostruzione, lettera a), b), ¢), d), art.20 L.R. 71/78.

Per le nuove costruzioni si devono rispettare i seguenti indici e parametri:

e ¢ consentita la costruzione in aderenza;

« ¢ obbligatorio rispettare gli allineamenti stradali, le cubature medie e i profili esistenti;

« coperture a tetto con tegole in coppi tipo siciliano;

« prospetti saranno intonacati con tinte neutre;

« ¢ obbligatorio reperire l'area dei posteggi privati (1/10 della cubatura realizzata), all'interno
dei perimetri degli isolati, ¢ ammessa la possibilita di utilizzare a tale fine 'area dei locali
seminterrati, purché asserviti alle unita immobiliari dell'isolato;

+ Perilotti interclusi, le demolizione e ricostruzione sono regolate dalle seguenti norme:

 lotti con superficie non superiore a mq. 120, posteggi privati 1/10 della cubatura

e altezza massima pari a quella degli edifici circostanti;

» Peri i lotti di terreno interclusi, aventi una superficie superiore compresa tra mq.120 e
mq.200, volume massimo realizzabile mc.1.000; posteggi privati 1/10 della cubatura; altezza
massima ml.11,00;

* Per i lotti di terreno interclusi, aventi una superficie superiore compresa tra mq.200 e
mq.400, indice di fabbricabilita fondiaria 5,00 mc/mq., posteggi privati 1/10 della cubatura;
altezza massima ml.11,00;

La z.t.o. “B2” si condivide, ¢ un'area posta all'interno della z.t.0. “CS” nei pressi della
loca_}itﬁ “Cozzo Alastri” e risulta una riproposizione del vecchio strumento urbanistico (ex
- B4), con le stesse caratteristiche.

Art. 26 delle N.T.A. definizione:

Comprende le parti del territorio urbano (le zone omogenee C) interessate da complessi edilizi

. “cente formazione, l'espansione e la trasformazione, e i nuovi insediamenti residenziali o

- POrzioni di ess;, comprese le aree circostanti, che possono considerarsi parte integrante degli

- gglomerati stess;.

'” “,_“—,Z-‘?T'LL.“(J” (art.27 delle N.T.A.):Espansione residenziale destinata anche ad
%owenzionata, convenzionata e a programmi costruttivi in corso di

j oo ég;izana;ii espansione r'es.if.ier}z.ia]e destinata anche ad edilizia pubblica, sovvenzionata,

g g 4 € a piam attuativi in itinere.

: ”Stl'llt&ut:a:(:z?ggt; gmmessi sul]'edi-li‘zia esi;tente sono, man.utcnzione ordinaria e straordinaria,
| & - ingh 1lizia, con le quahta pl.’e_S(?I’lﬂ‘C nelle seguentl norme; | ' .

‘- 18CI0 della concessione edilizia ¢ subordinato alla realizzazione delle opere di
" adN12zazione primaria;

Pertura fabbricati a tetto con coppi tipo siciliano;

m.to.naci delle pareti avranno tinta neutra o paramento a vista:

5 ilizia sara libera con un massimo di 3 elevazioni;
“1€ZZa massima m].11 ,00;

di re
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» ladensita fondiaria non potra superare me/mgq. 2,00;
« superficie coperta massimo il 60% del lotto:
« superficie libera, con esclusione della viabilita interna. deve essere destinata a posteggio
privato ¢ giardino;
« distanza da strada mt. 5,00;
« la distanza minima prescritta tra fabbricati & di m. 10,00:
o distanza dai confini mt. 5,00;
La z.t.o. “C1” si condivide.

Zona “C2” (art.28 delle N.T.A.):Aree di espansione e completamento — Nuova
edificazione con Prescrizioni Esecutive.
Comprende aree destinate prevalentemente ad attivita residenziale oggetto anche di
Prescrizioni Esecutive allegata al P.R.G.
Sono le aree residenziali destinate alla nuova espansione.
Gli interventi ammessi sull'edilizia esistente sono, manutenzione ordinaria e straordinaria,
ristrutturazione edilizia, con le modalita prescritte nelle seguenti norme:
La nuova edificazione, anche a seguito della demolizione e ricostruzione, ¢ subordinata alla
preventiva approvazione di piani particolareggiato o di piani di lottizzazione, con i seguenti indici.
Non sono ammessi 1 lotti interclusi, non sono ammesse le relative agevolazioni previste dalle
leggi regionali:
Parametri ed indici:
® il rilascio della concessione edilizia ¢ subordinato alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria;
copertura fabbricati a tetto con coppi tipo siciliano:
gli intonaci delle pareti avranno tinta neutra o paramento a vista;
I'edilizia sara libera con un massimo di 3 elevazioni;
altezza massima ml.11,00;
la densita fondiaria non potra superare mc/mq. 1,50;
superficie coperta massimo il 40% del lotto:
la distanza minima prescritta tra fabbricati ¢ di m. 10,00;
superficie libera, con esclusione della viabilita interna, deve essere destinata a posteggio
~ privato e giardino;
® distanza da strada mt. 5.00;
(distanza dai confini mt. 5,00;
* obbligo di reperire l'area dei posteggi privati (1/10 della cubatura realizzata), all'interno dei
. berimetri dei manufatti;
2 -.énghl i;lterventi a_ttuativi dovranno prevedere- nel prgpn'o ambito i parcheggi nella misura d.i
4 " L/ mq/ab, il verde attrezzato nella misura di almeno 3,00 mq./ab., ed le opere di
urbafl;lz.za.zmne primaria di cui all'art4 della legge 867/64, aree e opere da cedere tutte
graggliﬁlnente al Comune.

"‘ée;@-t'ﬂ- “C2” si condividono. Poiché il piano non indica la superficie minima di
Ao,

resta inteso che I'intervento attuativo a cui assoggettare la zona omogenea, dovra
teso all'intero isolato o all'intera zona compresa nell'isolato.
PUNtualizza ancora una volta che, il riferimento alla P.E., individuata negli elaborati

AV. 9 s¢. 1:2.000), non risulta allegata al Piano trasmesso.

art.29 delle N.T.A.) e turistico ricettivo — Area per_edilizia stagionale

no L e .

0 le aree Tesidenziali destinate ad attivita residenziale stagionale.

In 1 1 1l; H - i - . . -
: terventi am oo sull'edilizia esistente sono, manutenzione ordinaria e straordinaria,
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strutturazione edilizia, con-le modalita prescritte nelle seguenti norme: -
Non sono ammessi-i-lotti-intercluSi;-non-sono ammesse le relative agevolazioni-previste dalle
sggi-regionali: T
Parametri ed indici: I,
o il rilascio_della concessione edilizia—¢ Subordinato alla realizzazione—delle opere di
urbanhizzazione primaria;

« copertura fabbricati a tetto con coppi tipo siciliano;

. gli intonaci delle pareti avranno tinta neutra o paramento a vista;

« Tlledilizia sara libera con un massimo di 2 elevazioni;
¢ s altezza massima ml.7,50;
* + :ladensita fondiaria non potra superare mc/mq. 0,30;
. superficie coperta massimo il 35% del lotto;
s ladistanza minima prescritta tra fabbricati & di m. 10,00;
i e superficie libera, con esclusione della viabilita interna, deve essere destinata a posteggio
. ¥ privato e giardino;
istanza da strada mt. 5,00;
- distanza dai confini mt. 5,00;
‘obbligo di reperire l'area dei posteggi privati (1/10 della cubatura realizzata);
Nel.condividere la z.t.0. “CS”, si prescrive che I'attuazione della stessa deve avvenire a
i ;piani particolareggiati di iniziativa pubblica da estendere all'intera z.t.o., o piani di
azione di iniziativa privata con una estensione minima di mq. 5.000.

3 “D” (artt. 30. 31, 32, 33, delle N.-T.A) Area per le attivita Artigianali e
) reiali
‘30.delle N.T.A. definizione:
somprende le parti del territorio (le zone omogenee D), interessate da complessi edilizi
arattere artigianalé e/o commerciale di recente formazione e i nuovi insediamenti
ommerciali e le zone in cui si prevedono, per imprese, aree per depositi a cielo aperto.

Di-res.” (art.31 delle N.T.A.):Area per le attiviti produttive Artigianali e
reiali '

>aree si prescrive la seguente normativa;
):s0lo officine artigianali a carattere produttivo e piccole industrie;
nsentita solo la costruzione di capannoni per la produzione e per l'esposizione e la

¢ di superficie superiore a mq.600 sono utilizzabili solo in seguito alla formazione di

azione o di piani particolareggiati o piani P.LP.;
estinare a spazi pubblici, posteggi, attivita collettive saranno il 10% della superficie; e
rescritta_al punto 2) dell'art.5 del D.L 2/4/68. n°1444 per le attivitd di carattere
.direzionale,
l¢enziale ¢ ammesso fino ad un 1/3 della cubatura ammessa, ed in ogni caso per un
T superiore ai me. 500;
Saranno esclusivamente a piano terreno;

1 ciglio stradale mt.10,00;

Nto'da strade interne mt.5;

g Qiima di intervento da assoggettare a P.di L. deve essere non inferiore a mq. 4.000;
cor}ﬁne mt.5,00, superficie coperta pari al 40% de] lotto;
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ysediamenti di carattere commerciale ¢ direzionale dove occorre fare riferimento alla nuova
ormativa_inerente la_Programmazione- Commerciale , secondo i criteri previsti dal D.P.

1/07/2000, LA S
- —Inoltre si prescrive-che;-la—suddetta zona si attua mediante il P.UE., di iniziativa

ubblica o privata, esteso all'intera z.t.o., il lotto minimo sara definito dal predetto P.U.E..

" Zona “D2-ind.” (art.32 delle N.-T.A.):Area per le attivity Industriali Artigianali e

Commerciali con prescrizioni esecutive

Comprende le aree destinate ad attivitd Industriali Artigianali e Commerciali normate secondo
[uanto previsto dal precedente art.36, ovvero oggetto di prescrizione esecutiva allegata al P.R.G.
© '~ Per le norme relative, si rimanda alle previsioni di piano.
. Pertali zone si osserva quanto segue:
; <7 II"Piano individua all'interno del proprio territorio comunale tre aree, confinanti con il
‘omun€ di Ciminna e destinate a zone D2.
! - I'art: 32 delle norme tecniche di attuazione, nello specifico rimanda, per quanto
loncerne’la normativa di riferimento a:“secondo quanto previsto al precedente art, 36, ovvero
:ggettodt prescrizione esecutiva allegata al P.R.G.".
~y Tale rimando (di cui all'art. 36), risulta poco chiaro, come pure il riferimento alla P.E.
allegati:al Piano, non presente tra gli atti trasmessi, e non individuata negli elaborati di

ii6; ‘pertanto al fine di una migliore lettura e comprensione, si richiedono adeguati

R IR R e e

re, Ia relazione generale, a pag. 35, evidenzia che: “nel 50% della zona D2 a valle
_ I confine con il territorio di Vicari, la priorita di realizzazione sard data a
guest ltimo. intervento”.

o

‘a citato punto 3 di pag.35, relativo al programma di attuazione, nell'evidenziare
rita; riferita al 50% dell'area posta al confine di Vicari, (dalla lettura delle tavole di
rdine alla loro localizzazione, tutte Ia aree “D2” risultano confinanti con il
inna e non di Vicari), non riferisce null'altro sulle restanti aree “D2”,
Sembrerebbe in ultimo che il Piano non tenga conto delle aree “D2”, ricadenti
€ lel:Piano A.S.I., adottato dal Consiglio Generale con la Delibera n°07 del 06/05/04,
loni alle osservazioni assunte con la delibera n°20 del 30/11/04 del Consiglio
ivenuta efficace a tutti gli effetti ai sensi dell'art.71 della legge n°04/2003.
uianto s"'opiva,- per le zone “D2”, ricadenti all'interno delle previsioni del PRG Consortile
nell'’Agglomerato Industriale Ciminna -Mezzojuso, vale Ia normativa del Piano
ndivide la restante zona “D2”, in quanto in sede di Piano deve essere prevista
definisca Je caratteristiche e i parametri d'intervento della stessa.

elle: N.T . A..- Criterio di intervento per aree da destinare a deposito a cielo
rp'duzione di conglomerati e a centro di rottamazione.

Per attivitd artigianali ¢ commerciali ¢ possibile programmare zone in cui si
“destinare a depositi a cielo aperto di materiali edilizi o per la produzione

Zione e la commercializzazione di calcestruzzi e asfalti e aree per centro di

aranno. sottoposte a preventivo piano di lottizzazione convenzionata o piano

O essere lasciati il 10% di aree a parcheggl e attrezzature collettive e nella

S

punto 2} dell'art.5 de] DL 2/4/68, n°1444 per le attivita di carattere commerciale
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-direzionale. _ o ' — -—
——- - Distanza dai confini e tra fabbricati, ed altezza massima degli edifici, come pet la-zona D1.
Attrezzature e Servizi (artt: 34, 35, 36, 37, delle N.T.A) —
Art. 34 delle N.T.A. Definizione ed interventi ammissibili: ‘
@ .. Comprende le parti del territorio destinate a SPEZL pubblici, ad attrezzature ed impianti di
\tefesse co‘llet'giyo‘e generale (zone omogenee F) ai sensi della legge 765/67 ¢ del D.1. 2/4/68
1444 N
- Art. 35 delle N.T.A. Aree per attrezzature e servizi
... Comprendono le aree destinate a spazi pubblici o riservate ad attivita collettive. Se di livello
;ir_ﬁ;ﬁo?“sono suddivise secondo le indicazioni del D.1. 2/4/68 n°1444.:
T dree per l'istruzione dell'obbligo 4,0 mq per abitante;

aree per attrezzature d'interesse comune 2,0 mq per abitante;

aree per spazi pubblici attrezzati e per lo sport 3,5 mq per abitante;

aree parcheggi 2,5 mq per abitante;
¢ £: Art: 36 delle N.T.A. Aree a verde pubblico
| . = Comprendono le aree destinate a verde pubblico attrezzato in cui ¢ esclusa qualsiasi
I Wificazione, salvo su esplicita indicazione dell'’Amministrazione Comunale.

EE R R

1
LS X

|
e e

orio.comunale, con esclusione della zona urbana, & stato suddiviso in ambiti territoriali
nee. “E”). Essi individuano parti del territorio con caratteristiche e suscettivita
suddivisione in ambiti ¢ finalizzata al riconoscimento della tutela e salvaguardia, e
zione di alcuni caratteri esistenti, di potenzialita in atto, e degli indirizzi del Piano.
ambifi territoriali individuati sono:

-E3: ambiti con prevalenza delle attivita agricole;

ne £.2: ambiti di valore storico ambientale prevalente;

‘El= E3 (Art. 39 delle N.T.A.) Criteri d'intervento per gli ambifi con

lenza:delle attivith agricole.

orio del Comune, con esclusione delle arece urbanizzate, & destinato ad attivita

agricole. Alle attivitd agricole, con carattere prettamente estensivo, vanno affiancate

¢ silvo-pastorali.

onie E1.sono ammesse tutte le destinazioni d'uso e le attivita relative all'agricoltura ed
nesse con l'uso del suolo agricolo, al pascolo, al rimboschimento, alla coltivazione

Aimproduttive. _

cnfl ammessi sono quelli per il miglioramento e la conduzione dei fondi, ¢ per il

elle aree boscate.

1 -attua con interventi diretti (C.E), nel rispetto degli indici determinati per
ione d'uso.
estinate alla residenza possono essere a duc piani con altezza max di m.7,00, &
‘interrato. La tipologia deve essere con case unifamiliari,
‘ fabbricabilita fondiario ¢ determinato aj sensi dell'art.2 della 1.r.71/78, in 0,03
aggiorato del 50% in caso di strutture per l'agriturismo o il turismo rurale.
confini m.7,50;
abbricati di aziende diverse m.15;
ta fabbricati della stessa azienda m.6,00;
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Distacchi dai cigli stradali non inferiori a quelli fissati dal D.1. 1/4/68, n°1404 e dal Nuovo
Codice della Strada.
Le z.t.0. “E1” si condividono.

Zone E3. sono quelle parti del -tefrimrin u;_:riculg p.articu!urmente_ .infrastmtturatc_ ed
teressate da case sparse e servizi turistici, in queste aree I'indice di edificabilita & elevato a 0.10
c¢/mq.

Dalla relazione tecnica, allegata al nuovo Piano, si evince che le zone “E3”, discendenti
alla pianificazione del vigente strumento urbanistico e destinate a zone agricole con
:sidenze a villini “E1”, attuabili a mezzo di singole concessioni, prevedendo come indice di
dificabilita fondiaria lo 0,03 mc./mq., le stesse nel nuovo Piano , risultano ridotte, rispetto
ﬂo strumento urbanistico vigente, prevedendo come indice di edificabilita 0,10 me./mgq..
~ Dalla deliberazione di adozione del P.R.G. n.01/06, si evince che in C.da Nocilla,
iteressata in parte dalla zona “E3”, ¢ stata approvata e convenzionata la lottizzazione
jonomo/Muscarello con delibera CC n°35 del 14/07/2005, 1a stessa non risulta inserita nel

Yiano.
~ Le zone “E3”, sono visualizzate sull'elaborato di Piano Tav. 8 scala 1:10:000, ¢ risultano
appresentate con un retino a righe trasversale di colore verde, ma non definite dalla linea
‘he ne determina 'esatto confine.
. Tali zone E3 sono state anche oggetto di alcune osservazioni, il cui contenuto &
localizzato in :
- L. riferimento alla “variante Silvia™, e/o all'ex zona “C3”, non riscontrata nello strumento
~ urbanistico vigente;
2. riconsiderazione dell'indice di edificabilita da 0,10 a 0,15 mc./mgq. (in quanto aree in
pﬁ:_i_"te gia edificate e/o con progettualita in corso, e utilizzo dello stesso indice);
| 3. deroga al lotto minimo di mgq. 2.000;
4 ﬂdtmone della superficie minima di intervento, inferiore a 10.000 mgq.;

onsiderato che il D.M. 1444/68 definisce le zone Territoriali Omogenee E “le parti del
destinate ad usi agricoli, escluse quelle in cui - fermo restando il carattere agricolo

e - il frazionamento delle proprieta richieda insediamenti da considerare come zona
 stabilisce i limiti di densita edilizia “ ¢ prescritta per le abitazioni la massima densita
di mc.0,03 per mq”, questa U.O. non ritiene condivisibile la zone E3, cosi come
in quanto la relazione non affronta per tale ambito i vari aspetti urbanistici ad essa
fie tanto meno emergono le motivazioni che giustifichino un indice cosi elevato.
't.ut@o quanto sopra esposto, nelle more dj un attento ristudio e in considerazione di
ara lettura delle zone E3, le stesse vengono stralciate per essere riviste e sottoposte
tf ta analisi, tenendo in considerazione che trattasi dj un’area la cui edificazione
€ con Pomogeneita territoriale a vocazione agricola ed in ogni caso nel verde
I ¢ consentito un indice elevato di 0,10 mc/mq.; nelle more della loro corretta
one e caratteristiche dell'ambito territoriale, le stesse sono da classificare z.t.o. El,
€l ed i parametri della stessa z.t.0.;

40 delle N.T.A.) Vincolo idro eologico, fasce di rispetto, Criteri
—o.per gli ambiti di valore ambientale.
ito Individuato, comprende la vasta area in cuj ancora si trova in modo prevalente la
bﬁratura tipica del luogo,
dintervent devono tenere presente la salvaguardia del bosco ceduo.

entl.agl‘ituristici Saranno consentiti solo negli edifici esistenti.
1 ed Indicj-
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densita fondiaria 0,01 me/mq;
altezza max 4,50 mt.; _ -
distanza tra fabbricati 4,50 mt. ;o - -
distanzadai confini 10,00 mt; )
supcr'fIEiETninima 10.000 mgq.; )
Distacchi dai cigli strad
Codice delia Strada,
* Laz.to. “E2” s condivide, ad esclysione d
iranto disposto dall'art. 42 della legge n. 7/2003.

t

© Art. 41 delle NT.A. Criteri d'intervento Der le case sparse esistenti mel verde
! agricolo

ali non inferior a quelli fissati daj D I 174/68, n°1404 ¢ da] Nuovo

ella possibilit; edificatoria, fermo restando

mpliamenti,

¢ Gliindici e j paramet
i Parametri ed indici:

»  densita fondiaria 0,03 me/mg;
* distanza daj confini 7,50 m¢.;

i ¢ Distanza fra fabbricat; g aziende diverse m.15;
i i D-; g

11 urbanistici sono quelli relativi ad intervent; Per nuove costruzioni.

§lafl1rahefabbncat1 a servizio del fondo,

,...X Criteri di intervente Previsti nel presente articolo fanng sal
agricolo.

i

. i stessi' manufatt; devono risultare asserviti all'azienda,

P Derla 1—‘??? costruzione occorre vincolare tutta la superficie dell'azienda;

_’ DGVOIIO inoltre essere ris ettate le seguenti condizion;:

. DISt‘a 1ra fabbricat di aziende diverse m.20,0(

. :"'?QIStﬁnza’&a fabbricati della stessa azienda m.10,00;

+ Di acchi tra fabbricati superiore g mt.20,00;

- DlStaCchl dai cigli stradaj; non inferiori a quel)j fissati dal D . 1/4/68, n°1404 ¢ da] Nuovo
B '-gﬁjfig?ﬂ_dg:lla Strada;

Atrettamento dalle zone residep
S00ni,;

ziali urbane (z.t.0. A,B,C.), per una fascia non inferiore a
.5 altezza miay 6,00 mt., con eccez;
* distarizg minima dei fabbricat; g

one dei casi, cop Je modalit previste dj seguito;
X drt.22 della | r. 71/7

o o ISta ai confini € fissaty ip 10,00 mt.;

_Ii‘a_l{chg;i.

trastd ‘caso in cuj Si tratta di azjenda agricola in cuj ¢& consentita la lavorazione ¢ Ia
-_;_;i‘?m}faz_l‘?ﬂ? dei prodotti agricolj &/0 zootecnici ¢ o sfruttamento, carattere artigianale, deile
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sorse naturali, gli interventi costruttivi possono avvenire solo per singoli-lotti e non sono-consentiti

muli di lotti. ) _— = —
- _ - Tnuovi progetti devono attenersi a quanto disposto dall'art.6 dellalr=17/94.

- Ai fini della tutela del paeség_gio e dell'ambiente del territorio aperto, i manufatti e gli impianti a~
svono essere previsti tenendo conto dei criteri d'intervento di cui alle citate-lettere a, b, ¢, d; €, f, &~

_ 'del medesimo articolo; -

5 *  Sono ammessi fabbricati a servizio del fondo agricolo, purché nel complesso tutti gli edifici

-k 31 lotto non superino il rapporto di copertura pari ad 1/30 della superficie del lotto e comunque

ho ad una superficie coperta massima dei fabbricati a servizio del fondo di mq.100.

" Art. 43 delle N.T.A. Criteri d'intervento per complessi ricettivi all'area aperta.

« I complessi-ricettivi all'area aperta possono essere allocati in tutto il territorio aperto con

Sclusione delle fasce in cui vige la inedificabilita. Essi sono i parchi di campeggio ¢ gli esercizi

;;ubblici a gestione unitaria che in aree recintate ed attrezzate, forniscono alloggio ai turisti provvisti

4 tende: '

5 % I manufatti non potranno avere superficie coperta superiore a mq.7 per persona.
. La superficie minima del lotto non pu¢ essere inferiore a 5.000 mq.
i I-parchi di campeggio devono possedere i requisiti indicate dalle tabelle allegate alla L.r. n.14
lel 13/03/82

¥

S bt

I'campeggi costituiscono lottizzazione per complessi insediativi chiusi ad uso collettivo ai
sensi dell'art.15 della Lr. 71/78.

;*\“; L'approvazione dei piani di lottizzazione per.complessi insediativi chiusi ad uso collettivo &
regolatadall'art.14 della Lr. 71/78. ‘

4 I camipeggi non possono essere realizzati nelle fasce di rispetto indicate dall'art.15 della Lr.
n.78/76. " -

:* ‘A‘i't 44 delle N.T.A. Criteri d'intervento_per attivitd aorituristica nel territorio
£ oo Llattivitauagrituristica puo essere esercitata, ove ne sussistano le condizioni, in tutto il
fterritotio aperto. -
g " Perattivitd agrituristiche si intendono esclusivamente le attivita di ricezione ed ospitalita
:ffesgycitétg“dag_li_i'imprenditori agricoli di cui all'art.2135 del codice civile, singoli ed associati, e in
gpresénza: di. imprese. familiari, da loro familiari di cui all'art.230-bis del codice civile, e alle
icooperative.cost come definite alle lettere b) e c) dell'art.3 della L.r. 25/94 e ss.mm.ii..
WLO éjfélg_i;;icnto di attivitd agrituristiche, nel rispetto delle norme elencate, non costituisce
etrazion¢-della destinazione agricola dei fondi e degli edifici interessati.
* - Rientrano'tra fali attivita:
:»1 »offerta’di-ospitalita per soggiorni in appositi locali aziendali;
L dageiﬁospifélité in spazi aperti destinati alla sosta dei campeggiatori;
zsomministrare per la consumazione sul posto e/o la vendita di pasti ¢ bevande costituiti
. /Prévalentémente da prodotti propri ecc.;
la somministrazione di pasti sul posto’
~1a.vendita diretta di prodotti agricoli e artigianali;
'§’l’prg@iji_22az_ione di attivita ricreative, culturali, divulgative e sportive.
¢ % . " 'Cli interventi per il recupero del patrimonio edilizio rurale, devono essere -conformi alle
o ‘SIESPOSIZ?Oni*CQﬁ'tcnme negli strumenti urbanistici.
i a_r,.chi:r%gﬁfr: ‘311 r;e.stau{'o (_1€V0.no essere esegpitc nel rispetto dellg cgratteristic?he tipologiche ed
iﬁt‘e§éé§;ﬁ}§f % tzg i F:(i\lﬁCl esmtfann.e nel _rlspett.o df.:IIe car_atte'nstl(.:he aI'nbl.ent.ah.de.lle zone
ot ettt P ono élt_re& ammessi gli amplquqeptl d_e1 .fabbrlcatl aziendali, limitati al servizi
g daneweneCCssan gllc_)- s-volglmento dell'attivita agrituristica con riferimento agli indici stabiliti
Yo Ylgentrnorme urbanistiche.

R R NG

sz« e

3 lllot;Ghartth nn® 41, 42, 44, si condividono, cosi come I'art.43 per il quale si prescrive che
& - -0 Minimo deve avere una estensione di 10.000 mq. (vedi allegato A Lr.n.14/82).
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. Art. 45 delle N.T.A. Aree boscate ai sensi della Ly. 78/76.
Le costruzioni devono arretrarsi dal limite dei boschi e delle fasce “Torestali della distanza

‘evista nelle tavole di. P.R.G., ¢-da quanto prescritto dalla normativa vigentein matena.—

. Per i fabbricati- agncoh presenti-nelle fasce di rispetto al limite dei boschi e delle fasce
urestah, la demohzlone degh edifici preesistenti & ammissibile, la costruzione deve realizzarsi oltre
| fascia d1 nspgtt_O, e in funzione del volume determinato dallindice fondiario relative-alla

roprieta. -
L'art. 45 si condivide, con la prescnzmne di inserire alla fine del primo comma: “e da

‘;;:uanto prescritto dalla normativa vigente in materia”.
*  EDILIZIA COMMERCIALE (L.R. 28/99) D.PR.S. 11 LUGLIO 2000

‘-% 11. Piano risulta adeguato alla Pianificazione Urbanistica Commerciale cosi come riferito dal
mgetnsta con la Relazione integrativa, di adeguamento al DPRS 11 luglio 2000, che contempla al
‘10 interno I'adeguamento all'art.44 del regolamento edilizio, in ordine alla destinazione d'uso delle

‘}tlwta commerciali.
{, Inolire alle N.T.A., sono stati aggiunti gli artt. 46, 47 e 48, che riguardano gli aspetti di

egulto riferiti:
" Art. 46 delle N.T.A. - Dotazione di parcheggi ed altre aree pertinenziali per le attivita

5
:;i
.o . commerciali;
g s _Art. 47 delle N.T.A - Caratteristiche dei parcheggi e delle aree pertinenziali di attivita
S * ¢ommerciali;
S S Art 48 delle N.T.A — Verifiche di impatto sulla viabilita. -
% . La Programmazmne Urbanistica Commerciale cosi come prevista si condivide.
g il ;
! R’EGO'L_AMENTO EDILIZIO
SO | Regolamento Edilizio, adottato contestualmente al P:R.G., si compone di n.126 articoli che
. dis¢iplinand l'applicazione della normativa edilizia nel territorio comunale.
. § "“In‘linéd geherale pud ritenersi condivisibile, tuttavia nel rispetto di quanto dettato dalla

! egge reglonale 23/98, la dicitura “ il Sindaco” deve essere sostituito con “ il Capo Settore
3 esponsabtle” :

% Ltart. 6 “Composmone della Commissione Edilizia”, dovra essere integrato nel caso di
g'llaSCI . concessioni edilizie riguardante edilizia residenziale pubblica, con un Perito
riale, nonché con componenti delegati da ciascun Ente o Ufficio preposto ad esprimere

ulprogettl come previsto dall'art. 10 della Lr. 25/97.

r quanto concerne la durata in carica dei componentx nominati dal Sindaco, deve
,prevederm comie rinnovo esteso a tutta la C.E.C., anni cinque, come peraltro previsto dall'art.
%7 della Lr. 71/78;

Inoltre, in mento alla composizione della C.E.C., si richiama il principio puntualizzato

qm“' Ty

L

T T e W T

questo Assessorato sancisee il principio generale che evidenzia le distinzioni tra le funzioni di
dl?lzzo pohtlco amministrativo, proprie degli organi politici ¢ di governo e di quelle di

;gestlonk__ _tecmca amministrativa proprie dei dirigenti.

0,,'in" relazione a detto principio, condiviso da questo Assessorato, dovra essere

ato, 1'art, 6 del R.E., provvedendo alla sostituzione delle figure politiche con quelle

E::ll Consiglio’ di Stato con proprio parere n°492/03 e n°2447/03 il cui contenuto condiviso da

#modlﬁ

g WOSSERVAZIONE E/O OPPOSIZIONI

: sd 11'* A’seguito delle pubblicazioni effettuate dal 15/ 12/06 e per venti g1om1 consecutivi, ai sensi
; gaellart3 della LR, 7 1/78, sono state presentate n°38 osservazioni e/o opposizioni, di cui n°34 entro
; tenmm en 4 furori § i termini.




ntrodedotte dal Consiglio Comunale per dichiarata incompatibilita ai sensi dell'art.176

J'O.R.EE.LL., e ss.mm.ii.;
Gli elaborati trasmessi a supporto delle stesse sono:

« Parere dei Progettisti; -
Tavola a scala 1:2000 con la visualizzazione delle osservazioni ed opposizioni presentate

k. avverso il P.R. G. (nn°11/31/28/29/25/4/15/10/8/16/1/6/12/5/17/14/26/37);
. Tdvola a scala 1:10.000 con la visualizzazione delle osservazioni ed opposizioni presentate
' avverso il P.R.G. (nn® 24/22/27/20/30/33/34/13/12/23);

Per quanto sopra rappresentato, le osservazioni ed opposizioni vengono decise in conformita
lle considerazioni e prescrizioni, meglio specificate nella tabella di seguito riportata.

V. Ditta ‘ Oggetto Opp./Oss. Parere progettista Parere dell'Ufficio ‘ Destinaz.
| PRG. |
| [ |Bua | Da verde attrezzato Accolta, in quanto nel D.P. Accolta conformenmente Verde
Francesco ‘ sottoposto a vincolo di | 29/09/04, relativo al Piano stralcio  al parere espresso dai attrezzato |
; : inedificabilita assoluta  per l'assetto 1drogeglognco relativo Progc.etti.sti, ﬁmltatamente | con vincolo |
5 |(R3) azona"B" 'al F.S. Leonardo, viene cancellato | all'eliminazione del |di
% il vincolo R3. vincolo R3, cosi come | inedificabil |
; ' previsto dal D.P. ita assoluta |
i _ 29/09/04. (R3)
i . |
? 2 | Carnesi Da verde agricolo a Non Accolta, in quanto non Non Accolta, ‘Non .
i Pietro | zona "C2". visualizzabile in base agli elementi | conformemente al parere visualizzat |
prodotti e trasmessi. espresso dai Progettisti.  a
3 |LaBarbera | Da verde agricolo a Non Accolta, in quanto non | Non Accolta, Non ,
. | Piera zona "C2" | visualizzabile in base agli elementi  conformenmente al visualizzat |
prodotti e trasmessi. | parere espresso dai a '
; [ ‘ | Progettisti.
4 | LaBarbera Ampliamento della Parzialmente Accolta la zona CS  Parzialmente Accolta | Verde
Grazia zona CS | pud essere estesa alla g.s.l.m. 474, conformemente al parere | Agricolo
1 relativamente alla densita, espresso dai Progettisti. |E2 con
i | 'eventuale costruzione deve essere | | vincolo
: | mantenuta entro il limite della - Idrog.lo e
‘ | fascia di rispetto della vegetazione | | in minima
! npanale | |parte zona |
| | rest |
S |Bisulea Z.T.0."A2" tipologia | Parzialmente Accolta I'intervento | Parzialmente Accolta | Z.T.O. ‘f
it Nicolo e edilizia di intervento | di ristrutturazione pud contemplare | conformemente al parere | "A2" :
altri "demolizione e | la demolizione e la ricostruzione, | espresso dai Progettisti. | ‘
ricostruzione" intesa | totale o parziale (con il ‘
come mantenimento della quinta
"Ristrutturazione". muraria, degli aggetti, delle ‘
bucature ¢ delle coperture) su ‘ ; }
: L | parere della Soprintendenza, i \
- 6 Bi.sulc-a Modifica della zona | Parzialmente Accolta la zona C') Parzlalmente Accolta | Verde |
- Nlc?lﬁ e C‘2. $91?pressione della | pud essere estesa verso sud ‘conformemente al parere | Agricolo; |
- altri viabilitd. Soppressione | attestandosi sulla q.s.l.m. 584, tra | espresso dai Progettisti. | zona "C2";
" - : dell'ampliamento della | questa e la successiva 586 puo ‘ zona "CS";
P d zona cimiteriale sul | essere spostata la strada di e nuova
: proprio terreno. | separazione tra la zona C2 e CS ' | viabilita
- . | per quanto riguarda il resto della
viabilita ed il vincolo cimiteriale
] S \ losservazmne non e accoila
: gliscl;llzae E:? t;/[a localézzazmne Parualmente Accolta Si Parznalmente Accolta Attrezzatur
Shatie |p; useo Etnco |concorda con _la destmagmne del | conformemente al parere ;e Civiche.
_j-Tatore iBiswlear ] Convento Latino a spazio | espresso dai ngemsu
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| ' espositivo e convegnistico, si
! ' rinvia a scelte di tipo
, amministrativo l'allocazione
' specifica del Museo etnografico.

I

Carnesi Richiesta di Accolta Accolta Viabilita
Rosario, | prolungamento Si propone la realizzazione di una | conformenmente a]
Vita, Pietra | Viabilita a ridosso del  strada a ridosso del burrone S. | parere espresso dai
e Nuccio | burrone S. Venera. Venera, prolungando il tratto Progettisti, tenendo in
Carmela. ‘ esistente che si innesta nella via M. | conto che tale modifica
| i Perniciaro, fino al primo sbocco implica l'applicazione
t ‘ possibile sulla viabilita a monte. | delle procedure di
E !  variante urbanistica.
) |Rosavalle |Mancata previsione di Non accolta 'Non Accolta, Non
i Vincenzo area destinata ad opere | in quanto nel Comune esistono | conformenmente al Visualizza
i | pubbliche e sociali per | parecchie chiese in disuso che ‘ parere espresso dai bile.
|1a realizzazione diun | possono utilmente essere acquisite | Progettisti.
i | locale di culto e riusate per le finalita richieste.
10 |Sanfilippo | Richiesta di ‘Accolta Accolta Viabilita
Paola prolungamento Si propone la realizzazione di una -conformenmente al i
Viabilita a ridosso del | strada a ridosso del burrone S. | parere espresso dai 1
burrone S. Venera. Venera, prolungando il tratto Progettisti, tenendo in
i | esistente che si innesta nella via M. | conto che tale modifica
Perniciaro, fino al primo sbocco | implica I'applicazione
| possibile sulla viabilita a monte. | delle procedure di
i variante urbanistica.
11 | Sagri Zona E3 Non Accolta Non Accolta, 'Zona E3
: Francesca |richiesta di DF da 0,10 La densita adottata € conforme ai |in conformita a quanto |
mc/mq a 0,15 me/mq.  nuovi indirizzi di salvaguardia del | espresso da questo
| paesaggio agrario limitando al | Servizio per le z.t.o. E3
minimo gli interventi edilizi. sopra riportata,
| considerato inoltre che la
g | stessa deve essere rivista |
' in sede di ‘
1 | controdeduzioni. }
' | Pertanto, nelle more, 1 |
: | parametri urbanistici |
E 'sono quelli delle z.t.0.
' EL |
Tantillo Soppressione {Non Accolta Non Accolta, ' Verde
Giuseppe | ampliamento L'allargamento dell'area cimiteriale | conformenmente al | Agricolo ,
cimiteriale e relativa  faceva parte delle direttive fornite | parere espresso dai fascia di
fascia di rispetto. | ai Progettisti, che non possono | Progettisti. rispetto
essere eluse, la riserva di territorio | cimiteriale.
& comungue utile per le successive | '
| pianificazioni in cui ci si potra :
|avvalere della procedura per la I
ol | riduzione del vincolo. '
Tantillo Osservazione non | Non accolta Aﬁon esaminabile Zona
Giuseppe | allegata | L'area & vincolata in conseguenza |in quanto l'osservazione  vincolata,
| dell'aggiornamento del Piano | anche se visualizzata non sottoposta
| Straordinario dell' Assetto € stata trasmessa a questo ‘al Piano
| Idrogeologico che impone il | Assessorato. ‘Straordinar
: vincolo. Pertanto I'U.T.C. In fase | i0 per
di controdeduzioni dovra | I'assetto
| produrne copia Idrogeologi
e e - .k | conforme. |co.
Mﬁeﬂfrﬁgﬂﬂ@‘l Accolta Accolta z.t.o. C2
B S SSS S e - ="l } ———— . . . 1 =




i 1 . .
Pietro \ fabbricato e del lotto, | | Essendo l'area oggetto di piano
' gia assentito, nel nuovo | attuativo, si propone la

conformenmente al
parere espresso dai

| P.R.G. (lottizazione destmazmne azona "Cl1". Progettisti.
i ‘ appr()vala con D.C.C, ‘
| ik S NS N N |
- i ’ Epia;élﬁ;arm Da zto."E"azto. | Nom visualizzabile in base agli Non esaminabile z.to. E
) 5 Stefano "B elementi prodotti me trasmessi. conformemente a quanto
; l - _|espressod dai Progettisti. e
_. | {E | Bisulca ‘[ Da F8 a zona C2. Paermalmente Accolta Parzialmente Accolta Zona F&e
Vittorio, | ' Si propone lo spostamento del solo | conformemente al parere | nuova
Arcangela, | rettangolo di verde pubblico a (espresso dai Progettisti  viabilita.
Vittorio, | valle della viabilita di pianoela | }
Luigi, | - conseguente espansione della zona | |
Fabio e : "C2" anche nella zona "F8", dalla | |
Schembri | | strada esistente fino alla quota 552.
| Maria - | - B
17 | Dorsa Soppressione della 'Non accolta | Non Accolta, |2,
 |Antonina | nuova viabilita. 'La strada ¢ stata prevista anche a | conformenmente al | nuova
supporto della zona "C2" e collega | parere espresso dai | viabilita e
. due importanti assi di penetrazione | Progettisti. | verde
_ | nel territorio. ; | agricolo.
18 |1 1) - Zona Al: | 1) Per la zona Al Per il punto 1)
" | Professioni prevedere la ' | Sono consentiti interventi di cui si condivide, quanto dedotto dai
sti del ristrutturazione edilizia | all art.20 della Lr. 71/78 lett, a, b, | Progettisti.
Comune di |guidata; variazione dei | c in assenza P.di R., sono \
© |Mezzojuso |volumi originari e | consentiti interventi di !
£ nuova previsione di ristrutturazione, il progetto va
volumi nei limiti del esteso all'intero complesso edilizio
20% del volume da sottoporre alla Soprintendenza |
¢ complessivo |ai BB.CC.AA., per l'approvazione. |
i dell'intervento.. '
£ |
&£ |
x 2) - Zona A2: 2) - Zona A2: | 2) relativamente alla z.t.0. A2 si
| Prevedere Prescrizioni | progetti di ristrutturazione per | rimanda all'osservanza delle
Esecutive edifici di scarso valore | considerazioni e prescrizioni espresse
specificatamente architettonico, potra interessare la | nel superiore parere.
interventi di specifica unita edilizia, 1
demolizione e mantenendo il fronte edilizio

ricostruzione diversi da | esistente, la dove questo &
"nuova costruzione" ed | realizzato con opus murario in

assimilabili alla pietra locale a faccia v ista, dovra
ristrutturazione mantenere le bucature la dove
Recupero dei sottotetti | queste contengono elementi

nelle zone A e B. stilistici di pregio, il recupero ed il
Art. 7 delle N.T.A.: In |riuso del manto di copertura.
assenza dei P.di R., Potranno essere aperte nuove
prevedere la bucature, pud essere prevista una
manutenzione ordinaria  sopra elevazione su edifici a una
e straordinaria di {sola elevazione. Il progetto dovra
restauro, di ! essere approvato dalla
demolizione e | Soprintendenza. Quanto previsto

strutture fatiscenti o gia | intende modificato, integrato, o
demolite. | interpretato alla Iuce delle

Art. 8 delle N.-T.A.: | superiori indicazioni,
Prevedere che nel

programma integrato

|
“d‘imerveuto lad fpuo I

ricostruzione, per le dagliartt. 7, 8, 13, delle N.T.A., si |
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essere diversa da quella
preesistente, e nel
rispetto-delle altezze
reesistenti.
Art. 13 delle N.T.A.!In
assenza di Piano
. -Aftuativo, prevedere
‘per gli edifici esistenti
interventi di
manutenzione ordinaria
e straordinaria, di
restauro, di
consolidamento e di
demolizione e
ricostruzione per
strutture fatiscenti o
demolite..

3)z.t0. C2 _

" Per la zonizzazione

. "C2" sia a Nord che ad
: 'Est dell'abitato,
' prevedere un

r azzonamento meno

RS frastagliato ¢ pitl equo -
et 1.0rdinato rispetto agli

|« . - [lassetti viari, con
- " H'adozione di
‘prescrizioni esecutive.
Densita edilizia
| térritoriale pari a 1,00
me/mq.

: ) 284, E3 (in parte

T ofex: zona C3).
;Rmons1dera:e l'indice
di edlﬁcablhta 0,10
+mc/mgq. Tn quanto aree
i parte edificate e/o
|con progettualita
.corrente con indice di
;pd‘lﬁcabxhta 0,15
‘mic/mg., lotto min:
- 12.000mgq., in-ambiti di
", lottlzzamone nei limiti
di10. 000 mq (variante
Silvia) .+
_ ?Si::ﬁdhjéde;'di--
f conséntire -
% _l'edlﬁcazmne avulse
~~'dal lotto minimo con
= lomzzazxom per-ambiti
mfenon a 10.000 mq.
. iEstensmue della zona

. “E3" an tutte le aree a
rldosso dell'asse viario

I temi trattati sono stati affrontati
in altre osservazioni prese in
considerazione (vedi 5, 6, 12, 17,
33, 34), ed integrati cosi come da
note in calce.

4 z.t.0. E3

I temi trattati sono stati affrontati
in altre osservazioni prese in
considerazione (vedi 5, 6, 12, 17,
33, 34), ed integrati cosi come da
note in calce.

3) Relativamente alla z.t.0. C2, il
piano contiene la perimetrazione di
due aree da assoggettare a P.E., per le
restanti aree la nuova edificazione &
subordinata alla preventiva
approvazione di P.P., o P.L..Pertanto
l'osservazione non si ritiene
condivisibile in quanto la
rimodulaziene delie aree C2 pud
essere rivista successivamente
all'approvazione del P.R.G., tramite
puntuale variante urbanistica,-assentita
dal Consiglio Comunale.

In fine il rimando alle considerazioni
formulate dai progettisti in merito ad
altre osservazioni, non risulta
pertinente, rispetto alle loro puntuali
problematiche.

4) relativamente alla z.t.0. E3 si

rimanda alle considerazioni €
prescrizioni espresse nel superiore
parere, fermo restando i diritti
acquisiti in forza di lottizzazione
convenzionata o concessioni rilasciate
prima dell'adozione del P.R.G..
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Nocilla Piano del
Medico, fino a lambire
la zona di pre riserva.

5) z.t-0. E2
Rivedére Tindice
edificatorio conie per le

zi.0.El

6). Area cimiteriale

I temi trattati sono stati affrontati
in altre osservazioni prese in
considerazione (vedi 5, 6, 12, 17,
33, 34), ed integrati cosi come da
note in calce.

6) Area cimiteriale

Non condivisione
dell'ampliamento
cimiteriale.
Miglioramento della
viabilita d'accesso al
Cimitero, prevedendo
un nodo circolare sulla
provinciale per
Campofelice di Fitalia.
7\ Viabilita

Rivedere la viabilita,

| verificandone il reale

interesse, nonché la
fattibilitd esecutiva che

1di impatto ambientale.

“ | "|Rivedere i parcheggi
-/ con particolare

|riferimento per il

" cénitro storico.

8) Aspeth vari
Indmduazmne di spazi
. pef at‘uvm’i culturali e

museah
']' De11m1taz1one delle
Taree di mtercSSe

paes:stlco ‘ed
‘ambientale e di vincolo
1drogeologxco

) _paulalmente dissonanti

dal \ngente P RG,,

ad Est ed a Valle

dell’ ‘1tatno&ﬁno al

1 temi trattati sono stati affrontati
in altre osservazioni prese in
considerazione (vedi 5, 6, 12, 17,
33, 34), ed integrati cosi come da
note in calce.

DViabilita

I temi trattati sono stati affrontati
in altre osservazioni prese in
considerazione (vedi 5, 6, 12, 17,
33, 34), ed integrati cosi come da
note in calce,

8)Aspetti vari

I temi trattati sono stati affrontati
in altre osservazioni prese in
considerazione (vedi 5, 6, 12, 17,
33, 34), ed integrati cosi come da
note in calce.

5)z.to. E2

La controdeduzione dei Progettisti,
non ¢ pertinente alla osservazione
proposta.

Non si condivide l'osservazione, si
rimanda a quanto espresso nel
superiore parere per le z.t.0. E2.

Area cimiteriale

Non Accolta, conformemente alle
considerazioni espresse dai Progettisti
per l'osservazione n.12.

TV¥iabilita

Su tale aspetto, non risulta da parte dei
Progettisti alcuna controdeduzione ed
1 rimandi, dagli stessi proposti, ad
altre osservazioni controdedotte,
risultano non pertinenti.

Non si condivide l'osservazione, in
quanto, la re]azione tecnica riferisce
sinteticamente, ed in linea generale, la
previsione della nuova viabilita, senza
soffermarsi su aspeti puntuali cosi
come proposti dall'osservazione, ne
tanto meno i progettisti affrontano nei
loro rimandi numerici, tali
problematiche.

Tuttavia & facolta della
Amministrazione comunale, avvalersi
della variante urbanistica, per una
eventuale nuova previsione.

8)Aspetti vari

Su tale aspetto, non risulta da parte dei
Progettisti alcuna controdeduzione, ed
i rimandi proposti dagli stessi, ad altre
osservazioni controdedotte, risultano
non pertinenti.

Tuttavia le richieste di integrare e
modificare il progetto di Piano cosi
come adottato, potranmo essere
eventalmente oggetto di puntuali
varianti urbanistriiche da adottare a
mezzo di delibera consiliare.
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g confine con la §S 121 — i .
:9_ Bonomo Eliminazione Non a_cf:olta_ Anche sepl?ogsew?zione- Att.rezzatur
© iNicold localizzazione del 11 posizionamento del nuovo non & stata visualizzata, |adi
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1 INicold allegata Lo strumento attuativo del in quanto l'osservazione
S preesistente piano & stato reso anche se visualizzata non
3 esecutivo-con la stipula della & stata trasmessa a questo
: . convenzione Assessorato.
d Pertanto 'U.T.C, in fase
@ b di controdeduzioni dovra
4 produrne copia
2 conforme,
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Straordinario dell'Assetto Progettisti. al Piano
Idrogeologico che impone il Straordinar
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_ Idrogeolog
‘Da zona E1 azona D1 | Accolta Non meritevole di zto. E
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principale, libera da vincoli, quindi | sia esistenti che di
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ElazonaC2. . ~ €spresso dai Progettisti
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precisato alla successiva controdeduzioni, l'ufficio
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El, fermo restando i
diritti acquisiti maturati
prima della adozione del N
Piano in esame. '
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congiungente che dallo

- spigolo Ovest della — -

- - zona D1 raggiunge - . |
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viabilitasucuisi — - 1A ;
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=

138 Spitaleri Leonardo = | Richiesta Non-visualizzabile in | Non esaminabile in | Non
1 da verde pubblico a base agli elementi quanto non visnalizzata.
zona B. prodotti e trasmessi visualizzata,

Per quanto sopra esposto,

il Piano Regolatore Generale del Comune di Mezzojuso, con annesso Regolamento Edilizio, ¢ da
.condividere con le prescrizioni e raccomandazioni sopra riportate.

Dirjgente U.0.3.2 Funzionario Direttivo
Arch;gnzia ravello Geom. Isidoro Maltese
oJ -

11 Dirjgentd, del Servizio I11°

ch. Gipvanni Ciotta
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Partito / Defmacratico - --
Circolo di Mezzojuso

Al Presidente del Consiglio
del Comune di Mezzojuso (PA)

Oggetto: Controdeduzioni, ai sensi dell'art. 4 LR. 71/78 al parere del CRU n° 168 del -

29/07/09, ed alla richiamata proposta DRU n° 02 del 10/02/09.

Il sottoscritto Liborio La Barbera in qualita di Consigliere del PD, in riferimento alle
controdeduzioni di cui in oggetto presentate dai progettisti revisori del P.R.G., accoglie ¢ fa
proprie le stesse, esprimendo parere favorevole,

Nel condividere le proposte, esprime il proprio convincimento che occorre portare avanti
iniziative che valorizzino in ambito sociale, culturale nonché economico il territorio comunale
e pertanto, ritiene necessario evidenziare alcuni aspetti di particolare rilevanza.

Le zone “E3” che la proposta di parere n° 02 del 10/02/2009 ed il voto n°® 168/09 del
29/07/2009 stralciano per essere riviste e sottoposte ad un'attenta analisi ¢ quindi classificate
in zto. El, sono parte del territorio del Comune di Mezzojuso, gid urbanizzate e con
presenza di parecchie costruzioni di tipo residenziale e/o a villini.

Le zone, di gradevole impatto visivo e paesaggistico, con antiche e recenti costruzioni
che si integrano nell'ambiente circostante di vegetazione mista agricola e verde a servizio
delle abitazioni, per la propria morfologia ben si prestano ad accogliere costruzioni analoghe
alle esistenti. Le stesse inoltre risultano sufficientemete urbanizzate, dotate di servizi ed
infrastrutture quali la condotta idrica comunale e la rete di metanizzazione, nonché di una
buona rete viaria e da attrezzatrure di tipo ricettivo.

E quindi presente anche un discreto flusso stagionale di turismo di “campagna”, che
gode del clima favorevole e fresco e del paesaggio curato e ben equilibrato. E auspicabile che
sia ancora possibile che le zone attraggano ulteriori gruppi familiari incrementando il flusso
turistico stagionale con l'insediamento di altre costruzioni di analoga tipologia di quelle
esistenti per le possibili ricadute di tipo economio per la comunita tutta.

Il frazionamento della proprietd e le costruzioni esistenti nelle zone interessate,
riconducono inoltre le stesse zone aila tipologia C.

Per quanto sopra esposto, considerato che le predette zone “agricole” E3 sono
dedicate prevalentemente alla residenza, stagionale e di tipo turistica ed agroturistica,
conformenmente a quanto espresso nelle controdeduzioni dei tecnci revisori del P.R.G.,
si avalla la proposta di riclassificare le zone "identificate come E3 in zone C3, con la
densita ediliza di 0,10 mc/mq e con le prescrizioni delle N.T.A.
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quanto segue. o -

Il territorio interessato a destinazione F7 € di proprieta della-Fondazione “San
Demetrio ONLUS” con sede in Piana degli Albanesi, riconosciuta con Decreto dell'Assessore
Regionale per la famiglia, le politiche sociali e e autonomie locale n® 3960 del 05/] 1/2008.
Nella zona interessata & stato presentato, alla Presidenza del Consiglio dei Ministri,
Dipartimento per il Coordinamento Amministrativo (procedura § per mille) un progetto,
relativamente all'indirizzo “Assistenza ai Rifugiati”, per la “realizzazione di un centro
Ppolifunzionale per I'assitenza ai rifugiati e richiedenti asilo, per Il'accoglienza, Ia
sistemazione e l'assistenza sanitaria nel Comune dj Mezzojuso”,

Lo stesso progetto & stato inserito, con parere favorevole, tra le istanze relative
all'assistenza ai rifugiati, con Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri del 19/11/2008
(G.U.N° 5 del 08/01/2009).

Il Comune di Mezzojuso ed i suoi abitanti per cultura e tradizione, nei tempi hanno
Sempre favorito l'accoglienza di profughi e rifugiati, basti pensare alle origini di colonia
albanese; attualmente sono presenti diverse colonie di immigrati di varie origini perfettamente
integrate nel tessuto sociale.

11 progetto si propone di diventare centro dj accoglienza per i rifugiati, problema oggi

- tristemente noto per i recenti fatt; dj cronaca, nonché centro di integrazione multietnico, anche

ed avere un punto di riferimento per le loro attivita.

Non ultimo la creazione di un centro polifunzionale portera inevitabilmente una
crescita occupazionale per le maestranze e le attivity operanti nel territorio e quindi una
crescita sotto il profilo socio economico.

Per quanto sopra esposto si ritiene indispensabile per tutta la comunith il
mantenimeto della zona F7 gia individuata, considerande anche il fatto che il
mantenimento della zona non portera alcun onere espropriative per le casse comunali.

Per la parcellizzazione della proprieta in zone E, cosi come gid evidenziato nelle
controdeduzioni dei tecnici revisori, non si condivide [a limitazione imposta del Iotto minimo-
di mq. 10.000. Cio oltre a favorire i proprietari di grandi estensioni di terra, porterebbe

P.R.G.

In aggiunta alle controdeduzion; presentate dai tecnici revisori si rileva come per tutte
le zone ¢ prevista un unica tipologia costruttiva delle falde dej tetti con tegole in coppi di tipo
siciliano. La disomogeneita delle zone, nonché Ie differenti tipologie costruttive esistenti
nel territorio comunale porta alla considerazione di upa rivisitazione delle N.T_A. per
tale tipolegia costruttiva nelle diverse zone.

S ®

Mezzojuso .07/09/09 IL Consigliere PD

borio La Barbera
%[Som o, Borhera

TER condivision &
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E’ presente il Segretario Comunale Dott.ssa Napoli Rosanna.

E’ presente il Vicesindaco Arato e per la Giunta Municipale 1’ Assessore Gattuso Carmelo.

Prima di passare alla trattazione del punto di cui all’oggetto il Presidente da lettura dell’art 16 della
L.R. 30/2000, concernente I’astensione dalle delibere riguardanti interessi propri o di loro parenti o
affini sino al quarto grado, avvertendo i consiglieri che il divieto importa I’obbligo di allontanarsi
dalla sala delle adunanze durante la trattazione di detti argomenti.

A questo punto constatato che non si € allontanato dall’aula nessuno dei consiglieri presenti, il
Presidente del Consiglio evidenzia che con nota n. 60961 del 06/08/09 dell’ Assessorato al
Territorio Ambiente, ¢ stato notificato a questo Comune, il voto n. 168/09 espresso dal Consiglio
Regionale dell’ Urbanistica, nella seduta del 29/07/2009, inerente il Piano Regolatore Generale con
annesso Regolamento Edilizio del Comune di Mezzojuso. Con la stessa nota I’ Assessorato ha
comunicato che con il suddetto voto il P.R.G. del Comune di Mezzojuso e il R.E., ¢ stato ritenuto
condivisibile, in conformita alla proposta di parere n. 02 del 10/02/2009 resa dall’ufficio e che ai
sensi dell’art 4 comma 6 della L.R. 71/78 il Comune pu¢ formulare proprie controdeduzioni alle
osservazioni emesse con il citato voto dal CRU nel termine di 30 giorni dal suo ricevimento
trascorso il quale si provvedera all’emanazione del decreto di approvazione. "
Procede, quindi , a dare lettura della proposta di delibera redatta dal Responsabile dell’ Area
Tecnica Arch. Marchese M.L. e corredata dal parere di regolarita tecnica espresso dallo stesso
Responsabile dell’Area Tecnica, con la quale prende atto della relazione redatta dai tecnici
progettisti del P.R.G in cui sono espresse e contenute le controdeduzioni, ai sensi dell’art 4 L.R.
71/78, al parere del CRU n 168/09 ed alla proposta DRU n 02/09 che ne fa parte integrante € ne
propone al Consiglio Comunale I’approvazione.

Relaziona sull’argomento I’Assessore Gattuso Carmelo il quale si sofferma sulle singole
controdeduzioni al parere del CRU n. 168 del 29/07/09 ed alla proposta DRU n. 02/09, espresse e
contenute nella relazione redatta dai tecnici progettisti del P.R.G. che ¢ allegata come parte
integrante alla proposta di delibera dell’Arch. Marchese, evidenziando che 1I’Amministrazione
Comunale le ha accolte in pieno in quanto sono finalizzate allo sviluppo del territorio.

Il Presidente del Consiglio concorda con le controdeduzioni espresse e contenute nella relazione
redatta dai tecnici progettisti del P.R.G. allegata alla proposta di delibera redatta dall’Arch.
Marchese e sulle quali il Consiglio Comunale ¢ chiamato ad esprimersi, anche perché sono
finalizzate allo sviluppo del territorio.

I1 Consigliere La Barbera Liborio presenta una dichiarazione che viene allegata al presente atto

IL CONSIGLIO COMUNALE

Vista la proposta di delibera redatta dal Responsabile dell’ Area Tecnica Arch. Marchese M L. e

corredata dal parere di regolarita tecnica espresso dallo stesso responsabile dell’Area Tecnica, ai
sensi dell’art 12 della L.R. 30/2000, con la quale prende atto della relazione redatta dai tecnici
progettisti del P.R.G — Arch. Francesco Fricano e Salvatore La Barbera - in cui sono espresse e
contenute le controdeduzioni , ai sensi dell’art 4 L.R. 71/78, al parere del CRU n 168/09 ed alla
proposta DRU n 02/09 e ne propone al Consiglio Com.le la approvazione.

Vista la relazione redatta dai tecnici progettisti del P.R.G. concernente le controdeduzioni al
parere del CRU n 168/09 ed alla proposta DRU n 02/09 e la relazione di adeguamento al DPRS 11
luglio 2000 che fanno parte integrante della proposta di delibera redatta dal Responsabile dell’ Area
Tecnica Arch. Marchese e che unitamente alla stessa fanno parte integrante e sostanziale del
presente atto,

Uditi gli interventi e le dichiarazioni di voto;

Con voti favorevoli 12 espressi per alzata di mano da 12 consiglieri presenti e votanti, accertati
dal Presidente con I’assistenza degli scrutatori

L "X g

DELIBERA

Di far propria, approvandola, in ogni sua parte, la proposta di delibera redatta dal Responsabile
dell’Area Tecnica Arch. Marchese M.L. che unitamente agli allegati costituisce parte integrante
del presente atto;

Di approvare le controdeduzioni, ai sensi dell’art 4 della L.R. 71/78, al parere del CRU n 168/09
ed alla proposta DRU n 02/09, espresse e contenute nella relazione redatta dai tecnici progettisti
del P.R.G. — Arch. Francesco Fricano e Salvatore La Barbera e la relazione di adeguamento al
DPRS 11 luglio 2000 allegati come parte integrante alla proposta di delibera, redatta dal
Responsabile dell’Area Tecnica Arch. Marchese M.L., che con la stessa proposta, costituiscono
parte integrante e sostanziale al presente atto;

Di dare mandato al Responsabile dell’Area Tecnica per gli adempimenti consequenziali alla
definizione del presente atto.

A questo punto il Presidente del Consiglio mette ai voti I’'Immediata Esecutivita dell’atto, in
considerazione della scadenza del termine entro cui formulare le proprie controdeduzioni;

IL CONSIGLIO COMUNALE

Con voti favorevoli 12 espressi per alzata di mano da 12 consiglieri presenti e votanti accertati dal
Presidente con I’assistenza degli scrutatori

DELIBERA

Di dichiarare il presente atto Immediatamente Esecutivo.




